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SMERNICE EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY
2014/17/EU

ze dne 4. unora 2014

o smlouvach o spotiebitelském uvéru na nemovitosti urcené
k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni
(EU) ¢&. 1093/2010

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKY PARLAMENT A RADA EVROPSKE UNIE,

s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie, a zejména na ¢lanek
114 této smlouvy,

s ohledem na navrh Evropské komise,

po postoupeni navrhu legislativniho aktu vnitrostdtnim parlamentim,

s ohledem na stanovisko Evropské centralni banky ('),

s ohledem na stanovisko Evropského hospodaiského a socialniho
vyboru (%),

v souladu s fadnym legislativnim postupem (3),

vzhledem k témto divodim:

(1) 'V breznu roku 2003 Komise zah4jila proces identifikace a posou-
zeni dopadu piekazek na vnitini trh se smlouvami o Gvéru na
nemovitosti ur¢ené k bydleni. Dne 18. prosince 2007 Komise
pfijala bilou knihu o integraci trhi EU s hypote¢nimi uvéry.
Bild kniha ohlésila zdmé&r Komise posoudit, jaky dopad maji
mimo jiné varianty politiky, pokud jde o pfedsmluvni informace,
uverové databaze, uveéruschopnost, roéni procentni sazbu nakladi
a poradenstvi v oblasti smluv o Gvéru. Komise zfidila odbornou
skupinu pro tuvérovou historii, aby ji pomohla pfti pfipravé
opatfeni ke zlepSeni dostupnosti, porovnatelnosti a uplnosti
udaji o uvérech. Byly také zahajeny studie o roli a fungovani
zprostfedkovatelt uvéru a netvérovych instituci poskytujicich
smlouvy o uv€ru na nemovitosti ur¢ené k bydleni.

(2) 'V souladu se Smlouvou o fungovani Evropské unie zahrnuje
vnitini trh prostor bez vnitinich hranic, v némz jsou zajistény
volny pohyb zbozi a sluZzeb a svoboda usazovani. Rozvoj trans-
parentnéjsiho a efektivnéjsSiho trhu s Gvéry v tomto prostoru je

(1) Uf. vést. C 240, 18.8.2011, s. 3.

() U vést. C 318, 29.10.2011, s. 133.
(®) Postoj Evropského parlamentu ze dne 10. prosince 2013 (dosud nezvefejnény
v Ufednim véstniku) a rozhodnuti Rady ze dne 28. ledna 2014.



201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 3

3

“

nezbytny k podpofe rozvoje preshranicni ¢innosti a k vytvoreni
vnitintho trhu se smlouvami o Uvéru na nemovitosti urcené
k bydleni. Zékony jednotlivych Clenskych statd, které se tykaji
podnikani v oblasti poskytovani smluv o Gvéru na nemovitosti
uréené k bydleni, a regulace zprostfedkovatelti Givéru a netivéro-
vych instituci poskytujicich smlouvy o Gvéru na nemovitosti
uréené k bydleni a dohled nad nimi se podstatné 1isi. Tyto rozdily
tvoii prekazky, jez omezuji uroven pieshrani¢ni ¢innosti na strané
nabidky i poptavky, a tak omezuji konkurenci a vybér na trhu,
zvySuji poskytovatelim zapuajcni ndklady, a dokonce jim brani
v podnikani.

Finanéni krize ukazala, Ze neodpovédné chovani ucastniki trhu
muze podkopat zaklady financniho systému a vést ke ztrate
daveéry vsech stran, zejména spotiebitelt, a k potencialné vaznym
socidlnim a hospodarskym dasledkim. Mnoho spotiebitelti ztra-
tilo divéru ve finanéni sektor a uvéry se staly pro dluzniky stéle
neunosn¢j$imi, coz vede k nérlGstu prodleni a vynucenych
prodeju. V dusledku toho zadala skupina G 20 Radé pro finanéni
stabilitu ukol stanovit zasady spravného poskytovani tvérti na
nemovitosti uréené k bydleni. Ackoli k nékterym z nejzavaznéj-
Sich problému spojenym s finan¢ni krizi doSlo mimo Unii, jsou
spotiebitelé v Unii znacné zadluzeni a velkd cast tohoto dluhu je
soustiedéna v Gvérech na nemovitosti uréené k bydleni. Je proto
vhodné zajistit, aby byl regulacni rimec Unie v této oblasti dosta-
teéné robustni, odpovidal mezindrodnim zisaddm a vhodnym
zpusobem vyuzival veSkerych dostupnych nastroji, k nimz
muze patfit pouzivani pomért Uvéru k hodnoté nemovitosti,
uvéru k piijmim, dluhu k pfjmim nebo podobnych poméri,
minimalnich Grovni, pfi jejichz nesplnéni by nebyl uvér pova-
Zovéan za pfijatelny, nebo jinych kompenzacnich opatfeni v situ-
acich, kdy jsou spotiebitelé vystaveni vyssim rizikim nebo kdy je
to zapotfebi k tomu, aby se predeslo predluzeni domacnosti.
S ohledem na problémy zviditelnéné financni krizi a ve snaze
zajistit efektivni a konkuren¢ni vnitini trh pfispivajici k finan¢ni
stabilit¢ Komise ve svém sdéleni ze dne 4. bfezna 2009
nazvaném ,,Urychlit oZiveni evropské ekonomiky* navrhla
opatreni tykajici se smluv o uvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni
vcetné spolehlivého ramce pro zprostfedkovani Givéru v souvislosti
s tim, aby byly do budoucna vytvofeny odpovédné a spolehlivé
trhy a byla obnovena spotiebitelska divéra. Zavazek k efektiv-
nimu a konkuren¢nimu vnitinimu trhu Komise znovu potvrdila ve
svém sdéleni ze dne 13. dubna 2011 nazvaném ,,Akt o jednotném
trhu — Dvanact nastroju k podniceni hospodafského riistu a posi-
leni davéry*.

Na trzich s hypotecnimi Gvéry v Unii byla identifikovana fada
problémd, které souviseji s neodpovédnym poskytovanim a piiji-
manim uvéri a s potencidlnim prostorem pro neodpoveédné
chovani ucastniktl trhu véetné zprostiedkovateld uvéru a netivéro-
vych instituci. Nekteré problémy se tykaly uveéri denominova-
nych v cizi méné, které spotiebitelé v této méné uzavirali, aby



201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 4

©)

(6)

()]

vyuzili vyhodnéjsi nabizenou vypujéni urokovou sazbu, aniz méli
dostatecné informace o souvisejicim kurzovém riziku nebo aniz
toto riziko dostate¢né chapali. Uvedené problémy jsou zplisobeny
selhanim trhu a regulace, stejné jako dalSimi faktory, naptiklad
obecnym hospodafskym prostiedim a nizkou urovni finanéni
gramotnosti. Dal§i problémy zahrnuji neticinné, nejednotné nebo
neexistujici rezZimy pro zprostiedkovatele avéru a netivérové insti-
tuce poskytujici uvér na nemovitosti urené k bydleni. Shledané
problémy jsou spojeny s potencialné vyraznymi makroekonomic-
kymi efekty prelévani, mohou vést k poSkozeni spotfebitele,
pusobit jako ekonomické nebo pravni piekazky preshraniéni
¢innosti a vytvaret nerovné podminky mezi subjekty.

Aby bylo usnadnéno vytvoreni hladce fungujiciho vnitiniho trhu
s vysokou trovni ochrany spotiebitele v oblasti smluv o Gvéru na
nemovitosti a aby bylo zabezpeCeno, ze spotiebitelé usilujici
0 uzavieni takovéto smlouvy si mohou byt jisti, Ze instituce, se
kterymi ptichazeji do styku, se chovaji profesionalné a odpovédné,
je tfeba v fadé oblasti vytvofit nalezit¢ harmonizovany pravni
rdmec Unie, jenZ bude zohlediiovat rozdilnosti smluv o Gvéru
vyplyvajici zejména z odliSnosti jednotlivych vnitrostatnich a regi-
onalnich trhii s nemovitostmi.

Tato smérnice by proto mela prostiednictvim konzistentnich,
flexibilnich a spravedlivych smluv o uvéru na nemovitosti
trh a prosazovat udrzitelné poskytovani a pfijimani uvérd
a finan¢ni zaclenovani, a tim i zajistit vysokou uroven ochrany
spotiebiteli.

V z4jmu vytvoreni skute¢ného vnitfniho trhu s vysokou a rovno-
cennou urovni ochrany spotiebitele obsahuje tato smérnice usta-
noveni podléhajici maximalni harmonizaci, pokud jde o poskyto-
vani pfedsmluvnich informaci prostiednictvim standardizovaného
formatu evropského standardizovaného informacniho ptehledu
(déle jen ,,ESIP*) a vypocet rocni procentni sazby naklada.
Vzhledem ke zvlastnim rysim smluv o uvéru na nemovitosti
a rozdilnému vyvoji a podminkdm na trzich v ¢lenskych statech,
zejména pokud jde o strukturu trhu, ucastniky trhu, kategorie
dostupnych produkti a pribéh procesu poskytovani tvéru, by
Clenské staty mély mit moznost v oblastech, které nejsou zfetelné
oznaceny jako oblasti podléhajici maximalni harmonizaci,
zachovat nebo zavést prisn€jsi ustanoveni, nez jsou obsazena
v této smérnici. Tento cileny pfistup je nezbytny, aby nebyla
nepiiznivé ovlivnéna uroven ochrany spotiebitele tykajici se
smluv o Gvéru v pisobnosti této smérnice. Clenskym statim by
napfiklad melo byt umoznéno zachovat ¢i zavést piisn&j$i usta-
noveni o pozadavcich na znalosti a odbornou zptisobilost pracov-
nikti a pokynech k vypliovani ESIP.
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Tato smérnice by méla zlepsit podminky pro vytvofeni a fungo-
vani vnitiniho trhu sblizovanim pravnich predpisi ¢lenskych statl
a vytvofenim kvalitativnich standardii pro urcité sluzby, zejména
s ohledem na distribuci a poskytovani tvéra véfiteli a zprostied-
kovateli uvéru a na prosazovani osvédéenych postupti. Vytvofeni
kvalitativnich standardd pro sluzby spojené s poskytovanim Gvéru
s sebou nutné nese zavedeni nékterych opatieni tykajicich se
pozadavkll na udéleni opravnéni k ¢innosti, dohled a obezfetnost.

V oblastech, na které se tato smérnice nevztahuje, mohou clenské
staty zachovat nebo zavést vnitrostatni pravo. Clenské staty
mohou zejména zachovat nebo zavést wvnitrostatni predpisy
v oblastech, jako jsou smluvni pravo spojené s platnosti smluv
o uveéru, vlastnické pravo, evidence nemovitosti, smluvni infor-
mace a v rozsahu, v jakém je neupravuje tato smérnice, otazky
vyvstavajici po uzavieni smlouvy. Clenské staty mohou stanovit,
ze odhadci ¢i spolecnosti odhadci nebo notafi mohou byt
vybirani vzajemnou dohodou stran. Vzhledem k tomu, Ze
nékup ¢i prodej nemovitosti urenych k bydleni probiha v c¢len-
skych statech rozdilng, existuje prostor k tomu, aby véfitelé nebo
zprosttedkovatelé Gvéru usilovali o ziskani plateb od spotiebiteld
pfedem s tim, ze by jim tyto platby mohly pomoci zajistit
uzavieni smlouvy o Uvéru nebo ndkup ¢i prodej nemovitosti,
a k tomu, aby byly tyto praktiky zneuzivany zejména v piipadech,
kdy spotiebitel nezna pozadavky a obvyklou praxi v daném ¢len-
ském staté. Proto je vhodné ¢lenskym statim umoznit, aby pro
tyto platby stanovily omezeni.

Tato smérnice by se méla pouzit nezavisle na tom, zde je vé&fi-
telem ¢i zprostfedkovatelem uvéru pravnicka nebo fyzicka osoba.
Neméla by se vsSak dotykat prava clenskych statd vyhradit
v souladu s prdvem Unie Ulohu véfitele nebo zprostfedkovatele
uvéru podle této smérnice pravnickym osobam nebo nékterym
formam pravnickych osob.

Jelikoz se spotiebitelé a podniky nenachazeji ve stejném posta-
veni, nepotfebuji stejnou Groven ochrany. Zatimco prava spotie-
bitelt je dtlezité zarudit ustanovenimi, od nichz se nelze smluvné
odchylit, podnikiim a organizacim je vhodné umoznit uzavfit jiné
smlouvy.

Definice spotfebitele by méla zahrnovat fyzické osoby, které
jednaji mimo svou Zivnost, podnikani nebo povolani. Je-li vSak
smlouva majici dvoji el uzaviena za ucelem spadajicim
castecné do zivnosti, podnikdni nebo povolani dané osoby
a castené mimo né¢ a je-li vyznam této Zivnosti, podnikani
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nebo povolani natolik omezeny, ze v celkovych souvislostech
smlouvy neptevazuje, méla by byt tato osoba rovnéz povazovana
za spotiebitele.

Pfestoze tato smérnice upravuje smlouvy o uvéru, které se
vyhradné nebo prevazné tykaji nemovitosti urcenych k bydleni,
nebrani ¢lenskym statim rozsifit opatieni piijata v souladu s ni
v zajmu ochrany spotiebitele na smlouvy o Uvéru na jiné nemo-
vitosti nebo tyto smlouvy o uvéru upravit jinak.

Definice stanovené v této smérnici urCuji rozsah harmonizace.
Povinnosti ¢lenskych stati provést tuto smérnice by se tedy
mély omezovat na oblast jeji plisobnosti stanovenou uvedenymi
definicemi. Povinnosti ¢lenskych stati provést tuto smeérnici jsou
napiiklad omezeny na smlouvy o Gvéru uzaviené se spotiebiteli,
tedy s fyzickymi osobami, které v pfipad¢ transakci, na néz se
tato smeérnice vztahuje, jednaji mimo svou zivnost, podnikani
nebo povolani. Podobné maji Clenské staty povinnost provést
ustanoveni této smérnice, ktera upravuji ¢innost osob jednajicich
jako zprostfedkovatelé uveéru ve smyslu této smérnice. Touto
smérnici by vSak nemélo byt dotéeno uplatiovani této smérnice
¢lenskymi staty v oblastech, které nespadaji do oblasti jeji ptisob-
nosti, je-li to v souladu s pravem Unie. Definicemi stanovenymi
v této smérnici by navic neméla byt dotéena moznost, aby
Clenské staty ve vnitrostatnim pravu pfijaly pro zvlaStni ucely
dil¢i definice, pokud budou v souladu s definicemi stanovenymi
v této smérnici. Clenské staty by napiiklad mély mit moznost
vymezit ve vnitrostditnim pravu podkategorie zprostiedkovateld
uvéru, které nejsou stanoveny v této smérnici, jestlize je na vnit-
rostatni urovni potfebuji naptiklad k tomu, aby u jednotlivych
zprostfedkovatelt uvéru odstupniovaly pozadavky na troven
znalosti a odborné zpusobilosti.

Cilem této smérnice je zajistit, aby se na spotiebitele uzavirajici
smlouvy o uvéru na nemovitosti vztahovala vysoka uroven
ochrany. M¢la by se proto pouzit na uvéry zajisténé nemovitosti
bez ohledu na ucel uvéru, na dohody o refinancovani nebo jiné
smlouvy o uvéru, které by vlastnikovi ¢i spoluvlastnikovi nemo-
vitosti ¢i pozemku pomohly si prava k nemovitosti ¢i pozemku
podrzet, na uvéry, jez jsou pouzivany na nakup nemovitosti
v nékterych clenskych statech, vcetné Uvérh, jejichz jistina
nemusi byt splacena prib&zné, nebo nema-li ¢lensky stat pfime-
feny alternativni ramec, vcetné Gvért, jez maji docasné posky-
tovat finan¢ni prostfedky v obdobi mezi nakupem jedné nemovi-
tosti a prodejem jiné nemovitosti, a na zajis§téné uvéry na reno-
vaci nemovitosti ur¢enych k bydleni.

Tato smérnice by se neméla vztahovat na néckteré smlouvy
o uvéru, u nichz véfitel vyplaci Gavér formou jednorazové Castky
nebo pravidelnych plateb nebo jinym zptisobem a vyménou ziska
urcitou ¢astku plynouci z vynosu z prodeje nemovitosti a jejichz
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hlavnim cilem je podpofit spotfebu, jako jsou produkty financo-
vani zaloZzené na jiSt€ni nemovitosti (equity release) nebo jiné
rovnocenné specializované produkty. Tyto smlouvy o uvéru
maji zvlastni rysy, které jsou mimo oblast plsobnosti této smeér-
nice. Naptiklad posouzeni uvéruschopnosti spotiebitele je irele-
vantni, protoze platby jdou smérem od véfitele ke spotiebiteli,
a nikoli naopak. Tato transakce by vyzadovala mimo jiné
podstatné odlisné predsmluvni informace. Navic dal$i produkty,
jako je odprodej obytné nemovitosti jejim vlastnikem, jenz si
ponechava pravo v ni dozivotné bydlet (home reversions), které
maji funkce srovnatelné s reverznimi hypotékami, poskytnuti
uvéru nezahrnuji, a proto by ziistaly mimo pisobnost této smeér-
nice.

Tato smérnice by se nem¢la vztahovat na dal$i vyjmenované,
uzce specializované smlouvy o uvéru, které jsou svou povahou
a riziky odlisné od standardnich hypote¢nich uvérd, a tudiz
vyzaduji individudlni pfistup, zejména na smlouvy o uvéru,
které jsou vysledkem urovnani dosazené¢ho pied soudem nebo
jinym organem stanovenym zakonem, a na urCit¢ druhy smluv
o uvéru poskytovaném zameéstnavatelem jeho zaméstnanclim za
ur¢itych podminek, jak je jiz stanoveno ve smérnici Evropského
parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008 o smlou-
vach o spotiebitelském Gvéru ('). Je vhodné Elenskym statim
umoznit, aby nékteré¢ smlouvy o uvéru vyloucily, naptiklad ty,
které jsou poskytovany omezenému okruhu vefejnosti za zvyhod-
nénych podminek nebo které jsou poskytovany uvérovymi
druzstvy, je-li zavedena pfiméfena alternativni Viprava, jez zajisti,
ze politickych cili tykajicich se financni stability a jednotného
trhu lze dosadhnout, aniz se ztizi finan¢ni zacleovani a pfistup
k uvérim. Smlouvy o uvéru na nemovitost, jiz nema obyvat
jakozto diim, byt nebo jin¢ obydli spotiebitel nebo jeho rodinny
ptislusnik a ktera je jakozto dim, byt nebo jiné obydli obyvana
na zakladé najemni smlouvy, vykazuji rizika a rysy, které¢ jsou od
standardnich smluv o avéru odlisné, a mohou tudiz vyzadovat
piizptisobengjsi ramec. Clenské staty by proto mély mit moznost
tyto smlouvy o uvéru ze smérnice vyloucit, pokud je pro né
zaveden naleZity vnitrostatni rdmec.

Nezajisténé uveérové smlouvy na celkovou vysi tvéru piesahujici
75 000 EUR, jejichz ucelem je rekonstrukce nemovitosti ur¢ené
k bydleni, by mély spadat do oblasti plsobnosti smérnice
2008/48/ES, aby byla zajisténa rovnocenna uroven ochrany téchto
spotiebitell a zamezeno jakékoli mezete v pravni Upravé mezi
uvedenou smérnici a touto smérnici. Smérnice 2008/48/ES by
proto mé¢la byt odpovidajicim zptisobem zménéna.

Z davodu pravni jistoty by mél byt pravni ramec Unie v oblasti
smluv o uvéru na nemovitosti uréené k bydleni v souladu s jinymi
akty Unie, zejména v oblastech ochrany spotiebitele a obezietnost-
niho dohledu, a mél by je dopliovat. Urcité zakladni definice,
vcetné definice ,spotiebitele”, a ,trvalého nosi¢e®, stejné jako

(") UF. vést. L 133, 22.5.2008, s. 66.
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kli¢ové pojmy pouzivané ve standardnich informacich pro ozna-
Ceni finan¢nich charakteristik Uvéru, vcetné ,celkové Castky
splatné spotiebitelem™ a ,,vyptj¢ni trokové sazby, by mély byt
v souladu s témi, které jsou stanoveny ve smérnici 2008/48/ES
tak, aby totozny pojem oznaCoval stejny typ skuteCnosti bez
ohledu na to, zda se jedna o spotiebitelsky uvér nebo o vér
na nemovitosti uréené k bydleni. Clenské staty by proto msly
pfi provedeni této smérnice zajistit disledné pouzivani a vyklad
téchto zakladnich definic a klicovych pojmu.

Aby byl v oblasti Gvért zajistén konzistentni ramec pro spotie-
bitele a minimalizovano administrativni zatiZzeni vétiteli a zpro-
sttedkovateld uveéru, mél by zakladni ramec této smérnice pokud
mozno vychazet ze struktury smérnice 2008/48/ES, zejména ze
zasad, ze by informace obsazené v reklamé na smlouvy o uvéru
na nemovitosti ur¢ené k bydleni mély byt spotiebiteli poskyto-
vany pomoci reprezentativniho piikladu, spotiebitel by mél
obdrzet podrobné predsmluvni informace prostfednictvim standar-
dizovaného informacniho ptehledu, mélo by se mu dostat nalezi-
tého vysvétleni pred uzavienim smlouvy o Uvéru, mél by byt
stanoven spoleny zaklad pro vypocet rocni procentni sazby
nakladii bez zahrnuti notafskych poplatki a véfitelé by méli
posoudit uvéruschopnost spotiebitele, diive nez poskytnou uvér.
Podobné by mél byt zajistén nediskriminacni pfistup véfiteli do
odpovidajicich uveérovych databazi, aby bylo dosazeno rovnych
podminek s ustanovenimi smérnice 2008/48/ES. Podobné jako
smérnice 2008/48/ES by i tato smérnice méla zajistit nalezité
fizeni o udéleni opravnéni k ¢innosti a dohled nad vSemi véfiteli
poskytujicimi smlouvy o uvéru na nemovitosti a méla by stanovit
pozadavky na zfizeni mechanismil pro mimosoudni feSeni spori
a pfistup k nim.

Tato smérnice by méla doplnit smérnici Evropského parlamentu
a Rady 2002/65/ES ze dne 23. zafi 2002 o uvadéni financnich
sluzeb pro spotiebitele na trh na dalku (1), kterd poZaduje, aby byl
v piipadé¢ prodeje na dalku spotiebitel informovan o existenci
nebo neexistenci prava na odstoupeni od smlouvy, a stanovi
pravo na odstoupeni od smlouvy. AvSak zatimco smérnice
2002/65/ES stanovi poskytovateli moznost sdélit predsmluvni
informace az po uzavieni smlouvy, totéz neni zadouci u smluv
o uvéru na nemovitosti uréené k bydleni vzhledem k vyznamu
finan¢niho zavazku pro spotiebitele. Touto smérnici by nemélo
byt doteno obecné smluvni pravo jednotlivych statd, napiiklad
pravidla platnosti, sjedndvani nebo ucinku smluv, pokud tato
smérnice tyto aspekty obecného smluvniho prava neupravuje.

Zaroven je dulezité zohlednit zvlastnosti smluv o ivéru na nemo-
vitosti ur€ené k bydleni, které ospravedliuji rozdilny pfistup.
Vzhledem k povaze smlouvy o Gvéru na nemovitosti uréené

(") UF. vést. L 271, 9.10.2002, s. 16.
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k bydleni a dasledkim, které mulze pro spotiebitele mit, by
reklamni materidly a individualni pfedsmluvni informace mély
obsahovat pfiméfend konkrétni upozornéni na rizika, napiiklad
na mozny vliv fluktuace sménného kurzu na castky, které musi
spotiebitel splacet, a povazuje-li to Clenské staty za vhodné, na
povahu a dusledky sjednani zajisténi. S ohledem na to, co jiz
v odvétvi existuje na bazi dobrovolnosti v oblasti Gveéri na
bydleni, by vSeobecné ptfedsmluvni informace mély byt vzdy
dostupné spolu s individualnimi pfedsmluvnimi informacemi.
Odlisny pfistup je dale odivodnény, aby se zohlednilo pouceni
z finan¢ni krize a aby se zajistilo, ze uvéry budou poskytovany
rozumné. V porovnani se spotiebitelskym uvérem by v tomto
ohledu méla byt posilena ustanoveni o posouzeni uvéruschop-
mace o svém postaveni a vztahu k véfitelim, aby byl odhalen
potencialni stfet zajmu, a vSechny subjekty podilejici se na sjed-
navani smluv o Givéru na nemovitosti by mély mit nalezité oprav-
néni k ¢innosti a mél by nad nimi byt vykonavan nalezity dohled.

Je nezbytné upravit nékteré dalsi oblasti, aby byly zohlednény
specifické rysy uvérd na nemovitosti urcené k bydleni. Vzhledem
k vyznamu transakce je nutné zajistit, aby spotiebitelé m¢li dosta-
te¢nou dobu alespoil sedmi dni ke zvazeni jejich duasledku.
Clenské staty by mély mit moznost stanovit tuto dostate¢nou
dobu bud’ jako lhtitu na rozmyslenou pred uzavienim smlouvy
o uveru, nebo jako lhitu pro odstoupeni od smlouvy o uvéru po
jejim uzavieni, nebo jako kombinaci obojiho. Je vhodné, aby
Clenské staty mély volnost ucinit lhiitu na rozmyslenou nepfekra-
Cujici deset dni pro spotiebitele zavaznou, ale aby v jinych pftipa-
dech mohli spotfebitelé pokracovat v uzavirani smlouvy i béhem
lhiity na rozmyslenou, budou-li si to pfat, a aby v zdjmu pravni
jistoty mé&ly ¢lenské staty v souvislosti s transakcemi s nemovi-
tostmi moznost stanovit, Ze lhta na rozmyslenou koné¢i nebo
pravo na odstoupeni od smlouvy zanika, jestlize spotiebitel
podnikne jakykoli krok, jenz podle vnitrostatniho prava vede ke
vzniku nebo pievodu vlastnického prava k finan¢nim
prostfedkiim ziskanym na zaklad¢ smlouvy o uvéru nebo k jejich
pouziti nebo piipadné prevede tyto financni prostfedky na tieti
osobu.

Vzhledem ke zvlastnim rysim smluv o Uvéru na nemovitosti
urcené k bydleni véfitelé obvykle nabizeji spotfebitelim soubor
produktt ¢i sluzeb, ktery lze zakoupit spoleéné se smlouvou
o uvéru. S ohledem na vyznam téchto smluv pro spotiebitele je
proto vhodné stanovit pro tyto vazané prodeje zvlastni pravidla.
Spojeni smlouvy o Gvéru s jednou ¢i nékolika dalSimi finan¢nimi
sluzbami nebo produkty do balickti je pro véfitele prostfedkem,
jak diverzifikovat svou nabidku a konkurovat jinym subjektiim,
1ze-li jednotlivé prvky balicku rovnéz zakoupit samostatné. Pres-
toze spojeni smlouvy o uvéru s jednou ¢i né€kolika dal$imi finané-
nimi sluzbami nebo produkty do balickd muze byt pro spotiebi-
tele prospésné, mize téz v ptipadé, ze jednotlivé prvky balicku
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nelze zakoupit samostatn€, nepfiznivé ovlivnit jejich mobilitu
a jejich schopnost informované se rozhodovat. Je dilezité
zabranit praktikdm, které mohou piimét spotiebitele k uzavieni
smlouvy o uvéru, jez neni v jeho nejlep§im zajmu, jako je
svazani takové smlouvy s jinymi produkty, avSak neomezovat
spojovani produktli, z n¢hoz muze mit spotiebitel prospéch.
Clenské staty by vsak mély trhy retailovych finanénich sluzeb
i nadale pozorn¢ sledovat, aby zajistily, Ze spojenymi prodeji
nedochazi k deformaci rozhodovani spotiebitelti ani soutéze na
trhu.

Obecnym pravidlem by mélo byt, Ze vazany prodej neni dovolen,
ledaze by finan¢ni sluzbu nebo produkt nabizeny spolecné se
smlouvou o uvéru nebylo mozné nabidnout samostatné, protoze
je nedilnou soucasti uvéru, napiiklad v piipad¢ zajist€ného
ptecerpani. V jinych pfipadech vsak lze povazovat za odivod-
néné, aby véfitelé smlouvu o uvéru nabizeli nebo prodavali
v balicku s platebnim uctem, spoficim uctem, investicnim
produktem nebo penzijnim produktem, napfiklad jestlize jsou
penézni prostfedky na 0¢tu pouzivany pro splaceni uvéru nebo
jsou nezbytnou podminkou pro soustiedéni zdroji za Ucelem
ziskani Gveéru, nebo v situacich, kdy naptiklad investi¢ni produkt
nebo produkt soukromého penzijniho spofeni slouzi jako dopliu-
jici zajisténi uvéru. Pfestoze véfitelé mohou od spotiebitele
opravnéné vyzadovat piislusné pojisténi, aby bylo zaruceno spla-
ceni Givéru nebo hodnota zajiSténi, mél by mit spotfebite]l moznost
zvolit si vlastniho poskytovatele pojisténi, pokud jeho pojisténi
poskytuje rovnocennou Uroven zaruky jako pojisténi navrzené Ci
nabidnuté véfitelem. Clenské staty navic mohou zcela nebo z&asti
standardizovat kryti poskytované pojistnymi smlouvami, aby
usnadnily porovnani rliznych nabidek spotiebitelim, ktefi takové
porovnani provadéji.

Je dilezité zajistit, aby nemovitosti ur¢ené¢ k bydleni byly pied
uzavienim smlouvy o Uvéru nalezit€é ocenény, zejména pokud ma
ocenéni vliv na zbyvajici zavazky spotiebitele v ptipad¢é prodleni.
Clenské staty by proto mély zajistit zavedeni spolehlivych ocefio-
vacich standardli. Aby byly povazovany za spolehlivé, mély by
ocenovaci standardy zohledfiovat P C1 mezindrodn¢ uznavané
ocenovaci standardy, zejména standardy vytvofené Radou pro
mezinarodni ocenovaci standardy (International Valuation Stan-
dards Council), Evropskou skupinou asociaci odhadct (European
Group of Valuers' Associations) nebo < Kralovskou instituci
kvalifikovanych odhadcti (Royal Institution of Chartered
Surveyors). Tyto mezinarodné uznavané ocenovaci standardy
obsahuji obecné zasady, které od véfiteli mimo jiné vyzaduji,
aby pfijali a dodrzovali pfiméfené interni procesy fizeni rizik
a zajisténi, jejichz soucasti jsou fadné procesy vypracovavani
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odhadt, aby piijali standardy a metody vypracovavani odhadi
vedouci k realistickému a tadné podlozenému odhadu hodnoty
nemovitosti, jeZ zajisti, ze vSechny zpravy odhadct jsou vypra-
covany s nalezitou odbornou dovednosti a péci a ze odhadci
spliuji urcité kvalifikaéni pozadavky, a aby uchovavali pfimé-
fenou dokumentaci o odhadu hodnoty zajisténi, kterd je
komplexni a vérohodnd. V této souvislosti je zadouci zajistit
nalezité monitorovani trhii s obytnymi nemovitostmi a soulad
mechanismi obsazenych v takovych ustanovenich se smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU ze dne 26. Cervna
2013 o pfistupu k ¢innosti ivérovych instituci a o obezfetnostnim
dohledu nad Gvérovymi institucemi a investinimi podniky ().
Souladu s ustanovenimi této smeérnice tykajici se standardi
ocenovani nemovitosti 1ze dosdhnout naptiklad prostfednictvim
pravni Upravy nebo samoregulace.

Vzhledem k zavaznym dusledkiim, které ma pro véfitele, spotie-
bitele a potencialné i financni stabilitu realizace zastavy, jiz je
hypotecni Gvér zajistén, je vhodné podporovat véfitele v proak-
tivnim feSeni vznikajiciho uvérového rizika jiz v rané fazi a je
vhodné, aby byla zavedena opatieni nezbytna k zajisténi toho, ze
vétitelé budou postupovat s priméfenou shovivavosti a vyvinou
pfiméfenou snahu situaci vyfeSit jinymi prostfedky, nez zahaji
fizeni za UCelem realizace zastavy. Je-li to mozné, méla by byt
nalezena mozna feSeni zohlednujici skute¢nou situaci spotiebitele
a prfiméfenou potiebu tykajici se jeho zivotnich nakladt. Zbyva-li
po realizaci zastavy nesplaceny dluh, mély by clenské staty
zajistit ochranu minimalnich Zivotnich podminek a zavést
opatfeni usnadnujici splaceni, aniz by to zpusobilo dlouhodobou
predluzenost. Clenské staty by mély piinejmensim v piipadech,
kdy ma cena ziskana za nemovitost vliv na ¢astku, kterou spotte-
bitel dluzi, motivovat véfitele k pfiméfenym krokim zajist'ujicim,
7ze za realizovanou zastavu ziskaji v ramci trznich podminek
nejlepsi dosazitelnou cenu. Clenské staty by stranam smlouvy
o uvéru nemély branit v tom, aby si vyslovné sjednaly, Ze ke
splaceni uvéru véftiteli postacuje prevod zajisténi.

Zprostiedkovatelé se ¢asto vénuji i jinym ¢innostem nez jen zpro-
sttedkovani uvert, zejména zprosttedkovani pojisténi nebo posky-
tovani investi¢nich sluzeb. Tato smérnice by proto také méla
zajistit urCitou soudrznost se smérnici Evropského parlamentu
a Rady 2002/92/ES ze dne 9. prosince 2002 o zprostfedkovani
pojisténi () a smérnici Evropského parlamentu a Rady
2004/39/ES ze dne 21. dubna 2004 o trzich finan¢nich nastro-
ju (®). Aby se usnadnil proces zahajovani a provozovani ¢innosti
zprosttedkovatele tvéru i jeho preshrani¢ni piisobeni, nemélo by

. vést. L 176, 27.6.2013, s. 338.

vést. L 9, 15.1.2003, s. 3.
_vést. L 145, 30.4.2004, s. 1.
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byt zejména u uvérovych instituci povolenych v souladu se smér-
nici 2013/36/EU ani u dalSich finanénich instituci podléhajicich
podle vnitrostatniho prava rovnocennému fizeni o udéleni oprav-
néni k ¢innosti vyzadovano samostatné opravnéni k ¢innosti zpro-
stfedkovatele Gvéru. Plnad a bezpodminecna odpovédnost vétitel
a zprostiedkovatell Gveéru za Cinnosti vazanych zprostiedkovateld
uvéru nebo jmenovanych zastupci by se méla tykat pouze
¢innosti spadajicich do oblasti pisobnosti této smérnice, pokud
se Clenské staty nerozhodnou tuto odpovédnost rozsifit na dalsi
oblasti.

Aby se zvysila schopnost spotiebitelti Cinit v otazkach zodpovéd-
ného pfijimani uvéri a fizeni dluhu informovand rozhodnuti,
mély by Clenské staty prosazovat opatieni na podporu vzdélavani
spotiebitelti v téchto otdzkach, zejména v souvislosti se smlou-
vami o hypoteCnim uveéru. Zejména je dulezit¢ poskytnout
voditka spotiebitelim, ktefi si hypotecni uvér berou poprvé.
V této souvislosti by Komise méla nalézt ptiklady osvédcenych
postupil, jez usnadni dals$i rozvoj opatfeni na zvySeni finanéni
informovanosti spotiebitelti.

Vzhledem ke znaénym riziklim, kterd jsou spojena s Gvéry posky-
tovanymi v cizi méné, je nezbytné stanovit opatieni k zajisténi
toho, aby si spotiebitelé byli v€domi rizika, které podstupuji,
a aby méli moznost svou expozici vici kurzovému riziku
v prubc¢hu trvani Gvéru omezit. Toto riziko je mozné omezit
bud’ tim, ze spotiebitel bude mit pravo prevést uveér na jinou
ménu, nebo jinymi mechanismy, jako jsou stanoveni hornich
hranic, nebo pokud to k omezeni kurzového rizika staci, vydavani
upozornéni.

Pouzitelny pravni ramec by mél poskytnout spotiebitelim daveéru,
ze véritelé, zprostfedkovatelé uveéru a jmenovani zastupci berou
v Uvahu zajmy spotiebitele na zakladé informaci, které maji
v daném okamziku k dispozici, a na zdkladé¢ pfimétenych pred-
pokladt o rizicich pro situaci spotiebitele po celou dobu trvani
navrhované smlouvy o uvéru. To by mohlo mimo jiné znamenat,
ze by vefitelé neméli uvadét uveér na trh zpisobem, ktery
vyznamné zhorSuje nebo pravdépodobné zhorsi schopnost spotie-
bitele peclivé zvazit, zda Gvér piijme, nebo ze by véfitel nemél
pouzivat poskytnuti Gvéru jako hlavni marketingovou strategii,
kdyz spotfebitelim nabizi zbozi, sluzby nebo nemovitosti.
Klicovym prvkem zajisténi této spotiebitelské duvéry je poza-
davek na zajiSt€ni vysokého stupné spravedlnosti, Cestnosti
a profesionality v odvétvi, nalezitého feSeni stfetu zajmi, vcetné
stietu zajma vyplyvajiciho ze zptisobu odménovani, a pozadavek
na povinnost poskytovat poradenstvi v nejlep$im zajmu spotiebi-
tele.
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V z4jmu dosazeni vysoké Grovné profesionality je vhodné zajistit,
aby pfislusni pracovnici vétitell, zprostfedkovateli uvéru
a jmenovanych zastupci méli pfiméfenou Uroven znalosti
a odborné zpisobilosti. Tato smérnice by tudiz méla vyzadovat
odpovidajici znalosti a odbornou zpusobilost, které by mély byt
prokazany na trovni obchodni spolecnosti, a to na zakladé mini-
malnich pozadavki na znalosti a odbornou zptsobilost stanove-
nych v této smérnici. Clenské staty by mély mit moZnost zavést
nebo zachovat tyto pozadavky vici jednotlivym fyzickym
osobam. Clenské staty by mély mit moznost véfitelim, zprostied-
kovateliim ivéru a jmenovanym zastupcim povolit, aby stanovili
riznou uroven minimalnich pozadavki na znalosti v zavislosti na
zapojeni do konkrétnich sluzeb nebo procest. V této souvislosti
oznaceni ,,pracovnici® zahrnuje jak externi persondl pracujici pro
vetitele, zprostitedkovatele tvéru nebo jmenovaného zastupce a v
jejich ramci, tak jeho zaméstnance. Pro ucely této smérnice by
mezi pracovniky pfimo zapojené do ¢innosti podle této smérnice
méli patfit jak pracovnici, kteti prichazeji do styku se spotiebiteli,
tak pracovnici, ktefi s nimi do styku nepfichazeji, véetné vedou-
cich pracovniki, jestlize ve sjednavani tvérové smlouvy hraji
dilezitou tulohu. Osoby vykonavajici podptrné funkce, které
nesouviseji se sjednavanim uvérovych smluv (naptiklad personal
oddéleni lidskych zdroji nebo informacnich technologii), by za
pracovniky podle této smérnice povazovani byt neméli.

Poskytuje-li véfitel nebo zprostiedkovatel uvéru své sluzby na
uzemi jiného Clenského statu na zakladé volného pohybu sluzeb,
mél by =za stanoveni minimdalnich pozadavkd na znalosti
a odbornou zpusobilost pracovnikid odpovidat domovsky clensky
stat. Hostitelsky clensky stat, ktery to povazuje za nezbytné, by
vSak mél mit moZnost v nékterych specifikovanych oblastech
stanovit vlastni pozadavky na odbornou zputsobilost véfitelt
a zprostfedkovatelll Gvéru, ktefi na jeho uzemi poskytuji sluzby
na zakladé volného pohybu sluzeb.

Jelikoz je dulezité zajistit, aby byly pozadavky na znalosti
a odbornou zpisobilost v praxi uplatiovany a dodrZovany,
mély by clenské staty od pfislusnych organti vyzadovat, aby
nad véfiteli, zprostfedkovateli Gvéru a jmenovanymi zastupci
vykonavaly dohled, a mély by pfislusSnym organtim svéfit
pravomoc ziskavat dikazy potfebné ke spolehlivému posouzeni
toho, jak jsou uvedené pozadavky dodrzovany.

Zpisob, jakym véfitelé, zprostiedkovatelé uvéru a jmenovani
zastupci své pracovniky odménuji, by mél patfit ke kliCovym
aspektim zajistovani davéry spotfebiteld ve finanéni sektor.
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Tato smérnice stanovi pravidla pro odménovani pracovnikd,
pfiCemz snahou je omezit nekalé prodejni praktiky a zajistit,
aby zpisob odménovani pracovniki neztézoval dodrzovani
povinnosti zohlediiovat zajmy spotiebitele. Véfitelé, zprostiedko-
vatelé uvéru a jmenovani zastupci by predevsim neméli své
zasady odménovani nastavovat tak, aby pracovniky motivovaly
k uzavirani urcitého poctu nebo druhu smluv o Gvéru nebo k nabi-
zeni konkrétnich doplitkovych sluzeb, aniz jsou vyslovné
uvazeny zajmy a potieby spotiebitele. V této souvislosti mohou
Clenskeé staty povazovat za nezbytné rozhodnout, Ze urcity postup,
napiiklad vybirani poplatki vazanym zprostifedkovatelem, je se
zajmy spotiebitele v rozporu. Clenské stity by mély rovnéz mit
moznost stanovit, Ze odména pracovnikli nesmi zaviset na
urokové sazbé nebo druhu smlouvy o tvéru uzaviené se spotie-
bitelem.

Tato smérnice stanovi harmonizovana pravidla pro oblasti
znalosti a odborné zpusobilosti, které by pracovnici véfiteld,
zprostfedkovatelt Gvéru a jmenovanych zastupci méli mit,
pokud jde o tvorbu, nabizeni, poskytovani a zprostiedkovani
smlouvy o uvéru. Tato smérnice nestanovi konkrétni mechanismy
piimo souvisejici s uznavanim odbornych kvalifikaci, které osoba
ziskala v jednom clenském staté, za ucelem splnéni pozadavkil na
znalosti a odbornou zpuasobilost v jiném ¢lenském  staté.
Podminky uznavani kvalifikaci a vyrovnavaci opatfeni, ktera
muze hostitelsky ¢lensky stat pozadovat od osoby, jez neziskala
kvalifikaci v jeho jurisdikci, by se tudiZ i naddle mély fidit
smérnici Evropského parlamentu a Rady 2005/36/ES ze dne
7. zafi 2005 o uznavani odbornych kvalifikaci (1).

Veritelé a zprostfedkovatelé tvéru ve velké mife vyuzivaji
reklamy, ktera Casto uvadi zvlastni podminky, aby nalakala
spotiebitele na urcity produkt. Spotiebitelé by tedy méli byt chra-
néni pred nepoctivymi a zavadéjicimi reklamnimi postupy a méli
by mit moznost si reklamy porovnat. Aby si mohli spotiebitelé
porovnat rizné nabidky, jsou nezbytna zvlastni ustanoveni
o reklam¢ na smlouvy o Gvéru a seznam bodi, které by mély
obsahovat spotfebitelim urcené reklamy a marketingové materi-
aly, jestlize uvadéji irokové sazby nebo ¢iselné udaje o nakladech
tvéru. Clenské staty by mély mit moznost zavést nebo zachovat
ve svém vnitrostaitnim pravu pozadavky ohledné poskytovani
informaci u reklamy, kterd neuvadi Grokovou sazbu ani ¢iselné
udaje o nakladech uvéru. Kazdy takovy pozadavek by mél
zohlediiovat zvlaStnosti smluv o Gv€ru na nemovitosti uréené
k bydleni. V kazdém ptipad¢ by mélo byt v souladu se smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2005/29/ES ze dne 11. kvétna
2005 o nekalych obchodnich praktikach vici spotfebitelim na
vnitinim trhu (%) zaji$téno, aby reklama na smlouvy o uvéru
nevyvolavala o daném produktu klamnou pfedstavu.

vést. L 255, 30.9.2005, s. 22.
vést. L 149, 11.6.2005, s. 22.
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Reklama se obvykle zaméfuje zejména na jeden nebo nekolik
produktt, avSak spotfebitelé by méli mit moznost se rozhodnout
s plnou znalosti Skaly nabizenych uvérovych produktd. V tomto
ohledu hraji dulezitou roli vSeobecné informace, které pouci
spotiebitele o Sirokém spektru dostupnych produktli a sluzeb
a jejich klicovych vlastnostech. Spotfebitelim by proto vzdy
mély byt pfistupné vSeobecné informace o dostupnych tvérovych
produktech. Jestlize se tento pozadavek nevztahuje na zprostied-
kovatele tvéru, ktefi nejsou vazanymi zprostiedkovateli, neméla
by tim byt dotena jejich povinnost poskytovat spotiebitelim
individudlni pfedsmluvni informace.

Aby byla zajiSténa rovnost podminek a aby se spotfebitelé rozho-
dovali na zaklad¢ udaji o nabizenych uvérovych produktech,
a nikoliv na zaklad¢ distribu¢nich kanall, které jim tyto vérové
produkty zpfistupiiuji, méli by obdrzet informace o uvéru bez
ohledu na to, zda jednaji pfimo s véfitelem nebo se zprosttedko-
vatelem Uvéru.

Spotrebitelé by dale méli obdrzet individualni informace v pfime-
feném predstihu pfed uzavienim smlouvy o uvéru, aby méli
moznost porovnat vlastnosti Uveérovych produkti a uvaZovat
o nich. Podle doporuceni Komise 2001/193/ES ze dne 1. bfezna
2001 o predsmluvnich informacich, které maji spotfebitelim
poskytnout véfitelé nabizejici Gvéry na bydleni ('), se Komise
zavazala sledovat dodrzovani dobrovolného kodexu jednani pro
pfedsmluvni informace o uvérech na bydleni, obsahujiciho ESIP,
jenz spotiebiteli podava individualni informace o smlouvé
o uvéru, kterd je mu ptredkladana. Dlkazy shroméazdéné Komisi
zdiraznily potfebu revidovat obsah a podobu ESIP, aby bylo
zajisténo, Ze je jasny, srozumitelny a obsahuje veskeré odpovida-
jici informace pro spotfebitele. Obsah a forma ESIP by mély
zahrnovat nezbytna zlepSeni identifikovana v pribéhu spotiebitel-
skych testll ve vSech Clenskych statech. Struktura ESIP, zejména
poradi informacnich bodt, by méla byt revidovana, text by mél
byt uzivatelsky vstficnéjsi, mély by byt slouceny oddily jako
,hominalni sazba“ a ,,ro¢ni procentni sazba nakladi*“ a doplnény
nové oddily, napiiklad ,flexibilni prvky“. Je-li poskytnut tvér
s odlozenym urokem, je-li po urcité pocatecni obdobi odlozeno
splaceni jistiny nebo je-li vypujéni trokova sazba stanovena
pevné na celou dobu trvani smlouvy o uvéru, mél by byt spotie-
biteli poskytnut v ramci ESIP ilustrativni splatkovy kalendar.
Clenské staty by mé&ly mit moznost stanovit, ze v piipadé jinych
smluv o uvéru neni v ESIP tento ilustrativni splatkovy kalendar
povinny.

(1) UF. vést. L 69, 10.3.2001, s. 25.
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Spotrebitelsky prizkum poukézal na to, Ze je dilezité, aby infor-
mace poskytované spotfebitelim byly formulovany jednoduse
a srozumitelng. Z tohoto divodu nejsou vyrazy pouzité v ESIP
nutné totozné s pravnimi pojmy definovanymi v této smérnici,
maji vSak stejny obsah.

Pozadavky na informace o smlouvé o uvéru v ESIP by nemély
byt dotéeny pozadavky Unie nebo ¢lenskych statli na informace
o dalSich produktech nebo sluzbéach, jako jsou pojiSténi proti
pozaru, zivotni pojisténi nebo investini produkty, jez mohou
byt nabizeny spole¢né se smlouvou o uvéru jako podminka pro
jeji uzavieni nebo jako podminka pro poskytnuti niz$i vypijcni
tirokové sazby. Clenské staty by mé&ly mit moznost zachovat nebo
zavést vnitrostatni pravni predpisy tam, kde zZadnd harmonizovana
ustanoveni neexistuji, naptiklad pokud jde o pozadavky na infor-
mace v pfedsmluvni fazi o vySi sazeb povaZovanych za lich-
varské nebo informace, které mohou byt uzitené pro ucely
finan¢niho vzd€lavani nebo mimosoudniho vyrovnani. Veskeré
dopliuyjici informace by vSak mély byt uvedeny v samostatném
dokumentu, ktery mtize byt k ESIP piipojen. Clenské stity by
mély mit moznost pouzit v ESIP ve svych narodnich jazycich
odli$né vyrazy, aniz vSak zméni jeho obsah nebo potadi infor-
maci, pokud je to nezbytné v zajmu lep$i srozumitelnosti pro
spotiebitele.

Aby bylo zajisténo, ze ESIP spotiebiteli poskytne veskeré dule-
zité informace, aby se mohl informované rozhodnout, mél by se
vétitel pii vypliiovani ESIP drzet pokynt uvedenych v této smér-
nici. Clenské staty by mély mit moznost na zakladé pokynii
obsazenych v této smérnici pokyny k vyplnéni ESIP hloubgji
rozpracovat nebo blize specifikovat. Clenské stity by napiiklad
mély mit moznost blize specifikovat informace, které maji byt
poskytnuty v popisu ,,druhu vyptjéni Grokové sazby“, s cilem
zohlednit zvlastnosti svych trhti a produktfl, jez jsou na nich
nabizeny. Tyto blizsi specifikace by vSak nemély byt v rozporu
s pokyny obsaZenymi v této smérnici ani by nemély vést k zadné
zméné v textu vzorového ESIP, ktery by mél véfitel prevzit jako
celek. Clenské staty by mély rovnéz mit moZnost stanovit dalgi
upozornéni tykajici se smluv o uvéru prizptisobena jejich trhiim
a praxi, pokud tato upozornéni jiz nejsou v ESIP konkrétné
obsazena. Clenské staty by mély mit moznost stanovit, ze véfitel
je v ptipad¢€, ze se rozhodne Gvér poskytnout, informacemi obsa-
zenymi v ESIP vazan.

Spotrebitel by mél informace poskytnuté prostiednictvim ESIP
obdrzet bez zbyte¢ného odkladu poté, co poskytl nezbytné infor-
mace o svych potfebach, financni situaci a preferencich, a v
dostatecném ptedstihu predtim, nez je vazan jakoukoli smlouvou
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0 uvéru nebo nabidkou, aby mohl porovnat a uvazit vlastnosti
uvérovych produkti a v piipadé potfeby ziskat poradenstvi od
tteti osoby. Zejména kdyz je spotiebiteli ucinéna zavazna
nabidka, mél by k ni byt ptipojen ESIP, ledaze byl spotiebiteli
poskytnut jiz dfive a vlastnosti nabidky jsou v souladu s posky-
tnutymi informacemi. Clenské staty by vsak mé&ly mit moznost
stanovit povinné poskytovani ESIP jak pfed pfedlozenim jakékoli
zavazné nabidky, tak soucasné se zévaznou nabidkou, jestlize
ESIP obsahujici tytéz informace nebyl predlozen dfive. Piestoze
by mél byt ESIP individualizovany a zohledilovat preference
vyjadiené spotiebitelem, poskytnuti téchto individualizovanych
informaci by nemélo znamenat povinnost poskytovat poradenstvi.
Smlouva o uvéru by méla byt uzaviena pouze tehdy, pokud meél
spotfebitel dostatek c¢asu porovnat nabidky, posoudit jejich
dopady, v pfipadé potieby ziskat poradenstvi od tfeti osoby
a informované se rozhodnout, zda urcitou nabidku pfijme.

Jestlize spotiebitel uzaviel smlouvu o tvéru na nakup nemovitosti
nebo pozemku se zajisténim, pficemz doba trvani zajiSténi je
delsi nez doba trvani smlouvy o uvéru, a jestlize se mtize rozhod-
nout, ze po podpisu nové smlouvy o uvéru bude znovu Cerpat
splacenou jistinu, mél by mu byt prfed podepsanim této nové
smlouvy o uvéru poskytnut novy ESIP obsahujici novou ro¢ni
procentni sazbu nakladi a vychazejici z konkrétnich vlastnosti
nové smlouvy o uvéru.

Pfinejmensim v ptipadech, kdy neexistuje pravo na odstoupeni od
smlouvy, by m¢l véfitel nebo tam, kde je to relevantni, zpro-
sttedkovatel ivéru nebo jmenovany zastupce spotiebiteli posky-
tnout kopii navrhu smlouvy o uvéru v okamziku, kdy je pied-
lozena nabidka zavazna pro véfitele. V ostatnich ptipadech by
méla byt kopie navrhu smlouvy o tvéru v okamziku, kdy je
ucinéna zavazna nabidka, spotiebiteli alesponn nabidnuta.

Aby byla zajisténa co nejveEtsi transparentnost a aby bylo zabra-
néno zneuzivani spojenému s moznym stietem zajmi, kdyz
spotiebitelé vyuzivaji sluzeb zprostiedkovateld uvéru, méli by
zprostiedkovatelé uvéru podléhat povinnosti sdélit n¢které infor-
mace, diive nez poskytnou své sluzby. Tato sdéleni by meéla
obsahovat informace o jejich totoznosti a vztazich k véfitelim,
napfiklad zda se zabyvaji produkty SirSiho okruhu véfiteld nebo
pouze omezenéjsiho poctu véfiteld. Spotiebitelim by mélo byt
pfed vykonem jakékoli ¢innosti pifi zprostiedkovani Gvéru
sdéleno, zda ma vétitel nebo tieti osoba zprostiedkovateli uveru
zaplatit v souvislosti se smlouvou o uvéru jakoukoli provizi nebo
jinou finanéni pobidku, a méli by byt v této fazi informovani bud’
o vysi téchto plateb, je-li znama, nebo o tom, ze bude tato ¢astka
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pozd¢ji v predsmluvni fazi uvedena v ESIP, a o pravu na infor-
mace o urovni téchto plateb ve stavajici fazi. Spotiebitelé by méli
byt informovani o veskerych poplatcich, které by méli uhradit
zprostfedkovatelim uvéru za jejich sluzby. Aniz je dotéeno
pravo hospodaiské soutéze, mély by clenské staty mit moznost
zavést nebo zachovat vnitrostatni ptredpisy, které zakazuji, aby
spotiebitelé platili poplatky nékterym nebo vSem kategoriim zpro-
sttedkovatelli Gvéru.

Spotrebitel mize stale jeste potiebovat dalsi pomoc pfi rozhodo-
vani o tom, kterd smlouva o uvéru z fady nabizenych produktii
nejlépe odpovida jeho potfebam a finanéni situaci. Véritelé a tam,
kde je to relevantni, zprostfedkovatelé Gvéru by méli tuto pomoc
poskytovat ve vztahu k uvérovym produktim, které nabizeji
spotiebiteli, tim, ze pfislusné informace véetné zejména zaklad-
nich rysti nabizenych produkt vysvétli spotfebiteli individudlné
tak, aby porozumél moznym dopadim téchto produktd na svou
ekonomickou situaci. Véfitelé a tam, kde je to relevantni, zpro-
stiedkovatelé tivéru by méli zptsob, jakym toto vysvétleni posky-
tuji, prizplsobit okolnostem, za jakych je Gvér nabizen, a tomu,
zda spotiebitel potfebuje pomoc, s pfihlédnutim ke znalostem
a zkuSenostem spotiebitele v oblasti uvéru a k povaze jednotli-
vych Uvérovych produktli. Toto vysvétleni by samo o sobé
nemélo predstavovat individudlni doporuceni.

Na podporu vytvofeni a fungovani vnitiniho trhu a zajiSténi
vysokého stupné ochrany spotiebitele v celé Unii je nutné
jednotné zajistit porovnatelnost informaci tykajicich se rocnich
procentnich sazeb nakladt v celé¢ Unii.

Celkové néaklady uvéru pro spotiebitele by mély zahrnout veskeré
naklady, které spotiebitel musi zaplatit ve vztahu ke smlouveé
o uvéru a které jsou véfiteli znamy. MéEly by tak zahrnovat
urok, provize, dané, poplatky pro zprostfedkovatele wvéru,
naklady na ocenéni nemovitosti za UcCelem ziizeni zastavniho
prava a s vyjimkou notaiskych poplatkti veskeré dalsi poplatky,
které jsou vyzadovany pro ziskani tivéru, napiiklad zivotni pojis-
téni, nebo pro jeho ziskani za nabizenych podminek, napiiklad
pojisténi proti pozaru. Ustanovenimi této smérnice, ktera se tykaji
doprovodnych produktd nebo doplikovych sluzeb (napiiklad
nakladii na otevieni a vedeni bankovniho uctu), by neméla byt
dotcena smérnice 2005/29/ES ani smérnice Rady 93/13/EHS ze
dne 5. dubna 1993 o nepfimétenych podminkach ve spotiebitel-
skych smlouvéach (!). Z celkovych nakladt uvéru pro spotiebitele

(1) UF. vést. L 95, 21.4.1993, s. 29.
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by mély byt vylouceny naklady, které spottebitel plati v souvi-
slosti s nakupem nemovitosti nebo pozemku, jako jsou souvisejici
dané a notarské poplatky nebo naklady spojené se zapisem do
evidence nemovitosti. Otazka, zda véfitel skuteéné zna néaklady,
by méla byt posouzena objektivné se zohlednénim pozadavki
nalezité profesionalni péce. V tomto sméru by se mélo predpo-
kladat, ze véfitel ma znalosti o nakladech na doplnkové sluzby,
které on sam nebo v zastoupeni tfeti osoby spotiebiteli nabizi,
ledaze jejich cena zavisi na zvlastnich rysech nebo situaci spotie-
bitele.

Jsou-li pouzity odhady, mél by o tom byt spotfebitel informovan,
stejné jako o tom, Ze jsou dané informace povazovany za repre-
zentativni pro uvazovany druh smlouvy o Uvéru nebo uvazované
postupy. Ucelem dodateénych predpokladti pro vypodet roéni
procentni sazby néakladu je jeji konzistentni vypocet a porovnatel-
nost. Dodatecné ptedpoklady jsou nezbytné u zvlastnich druhti
smluv o uvéru, jako jsou smlouvy, kde vySe uvéru, doba jeho
trvani nebo jeho naklady jsou nejisté nebo se mohou lisit
v zavislosti na tom, jak je smlouva nastavena. Pokud sama usta-
noveni k vypoctu ro¢ni procentni sazby nakladti nepostacuji, mél
by véftitel pouzit dodateéné piedpoklady uvedené v pfriloze I.
Jelikoz vSak bude vypocet ro¢ni procentni sazby nadkladd zaviset
na podminkéach konkrétni smlouvy o tvéru, mély by se pouzit
pouze ty predpoklady, které jsou pro dany uvér nezbytné a rele-
vantni.

V zajmu dalsiho zajisténi vysoké miry porovnatelnosti ro¢ni
procentni sazby nédkladid u nabidek rliznych véfiteld by nemély
byt casové intervaly pouzité ve vypoctech vyjadieny ve dnech,
mohou-li byt vyjadfeny celym cislem poctu let, mésicti nebo
tydnt. Implicitné se ma v této souvislosti za to, Ze ¢asové inter-
valy pouzité ve vzorci pro vypocet roéni procentni sazby nakladl
by mély byt pouzity rovné€z pfi zjiStovani castek troku a dalSich
poplatkd pouzitych v tomto vzorci. Z tohoto divodu by véfitelé
méli k vypoctu hodnot tykajicich se poplatkit pouzit metodu
méfeni Casovych intervali popsanou v pfiloze 1. Tento postup
se vSak tykd pouze vypoctu roc¢ni procentni sazby nakladl
a nema vliv na castky, které véfitel skutecné uctuje na zakladé
smlouvy o uvéru. Jsou-li tyto ¢iselné hodnoty odlisné, mtize byt
zapotiebi je spotiebiteli vysvétlit, aby nebyl uveden v omyl. Pfi
stejné metodé vypoctu a pii neexistenci dalsich nakladd odlisnych
od uroku vsak bude ro¢ni procentni sazba nakladii rovna skutecné
vypljéni Grokové sazbé tveru.

Jelikoz ro¢ni procentni sazba nakladi mutze byt v reklamach
uvedena pouze pomoci piikladu, mél by byt tento piiklad repre-
zentativni. Proto by mél odpovidat naptiklad pramérné délce
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trvani a celkové vysi uvéru poskytnutého pro uvazovany druh
smlouvy o uvéru. Pfi urovani reprezentativniho ptikladu by se
mélo ptihlédnout k rozsifenosti urcitych druhi smluv o Gvéru na
konkrétnim trhu. Muze byt vhodnéjsi, aby kazdy véfitel ve svém
reprezentativnim piikladu vychazel z vyse Gvéru, kterd je repre-
zentativni z hlediska jeho fady produktt a predpokladaného port-
folia klientd, nebot’ ty mohou byt u jednotlivych véfiteli znacné
odlisné. U ro¢ni procentni sazby nakladii uvadéné v ESIP je
rovnéz tfeba zohlednit, je-li to mozné, preference a informace
udané spotiebitelem a véfitel nebo zprostiedkovatel tveéru by
mél jasné sdélit, zda jsou poskytnuté informace ilustrativni,
nebo odrazeji preference a informace udané spotiebitelem. Repre-
zentativni priklady by v zadném piipadé nemély byt v rozporu
s pozadavky smérnice 2005/29/ES. Je dulezité, aby bylo z ESIP
v prislusnych piipadech spotiebiteli ziejmé, Ze je rocni procentni
sazba nakladi zaloZena na predpokladech a muize se zménit,
a spotiebitel tak mohl vzit tuto skutecnost pifi porovnavani
produktti v avahu. Dilezité je, aby ro¢ni procentni sazba nakladt
zohlediiovala veskera cerpani podle smlouvy o uvéru, at jiz
vyplacend pfimo spotiebiteli nebo jeho jménem treti osobé¢.

V z4jmu zajiSténi konzistentnosti ve vypoctu ro¢ni procentni
sazby nakladi mezi riznymi druhy avérd by mély byt ptedpo-
klady pro vypocet u podobnych forem smlouvy o Gvéru celkoveé
ve vzajemném souladu. V této souvislosti by mély byt zaclenény
predpoklady ze smérnice Komise 2011/90/EU ze dne 14. listopadu
2011, kterou se méni cast II prilohy I smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2008/48/ES, kterou se stanovi dodatecné
ptedpoklady pro vypocet roéni procentni sazby nakladi (1), jiz
se méni pfedpoklady pro vypocet ro¢ni procentni sazby néakladu.
Prestoze ne vSechny predpoklady se budou nutné vztahovat na
smlouvy o uvéru, které jsou k dispozici nyni, inovace produktt je
v tomto odvétvi intenzivni, a je tudiz nezbytné tyto predpoklady
mit. Pro ucely vypoctu ro¢ni procentni sazby nédkladi by navic
uréeni nejpouzivangjSsiho mechanismu Cerpani mélo vychazet
z pfiméfenych ocekdvani o mechanismu Cerpani, ktery spotiebi-
telé nejCastéji pouzivaji u dané¢ho druhu produktu nabizeného
danym véfitelem. U existujicich produktti by méla byt ocekavani
zalozena na pfedchozich dvanacti mésicich.

Je nezbytné, aby pred uzavienim smlouvy o uvéru byla posou-
zena a ovefena schopnost a ville spotfebitele uvér splatit. Toto
posouzeni Uv€ruschopnosti by mélo vzit v tvahu vSechny
nezbytné a relevantni faktory, které by mohly ovlivnit schopnost
spotiebitele dany Givér po dobu jeho trvani splacet. Zejména by se
pfi posuzovani schopnosti spotiebitele uve€r obsluhovat a plné
splatit mély mimo jiné vzit v Givahu budouci platby ¢i navyseni
plateb nezbytné v dusledku zaporné amortizace nebo odkladu

(") UF. vést. L 296, 15.11.2011, s. 35.
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plateb jistiny ¢i uroku a mély by se zohlednit dalsi pravidelné
vydaje, dluhy a jiné financni zavazky, stejné jako piijmy, Gspory
a aktiva. Je tfeba pfiméfenym zpusobem pocitat s udalostmi,
které mohou v budoucnosti béhem trvani navrzené smlouvy
o uvéru nastat, jako je snizeni pfijmu, pokud Gvér pfetrvava do
dichodového veéku, nebo zvySeni vypUjéni urokové sazby i
negativni zména sménného kurzu. 1 kdyZz pfi zjistovani toho,
jak vysoky uvér lze v ramci smlouvy o uvéru se zajiSténim
spotiebiteli poskytnout, predstavuje hodnota nemovitosti dilezity
prvek, posuzovani uv€ruschopnosti by se mélo zaméfovat na
schopnost spotiebitele plnit zavazky ze smlouvy o uvéru.
Moznost, ze by hodnota nemovitosti mohla prevysit vysi uvéru
nebo ze by se hodnota nemovitosti mohla zvysit v budoucnosti,
by proto obecné neméla byt dostacujici podminkou pro to, aby
byl dany uvér poskytnut. Je-li nicméné ti€elem smlouvy o Gvéru
vystavba nemovitosti nebo rekonstrukce existujici nemovitosti,
mél by véfitel moci tuto moznost zohlednit. Clenské staty by
mély mit moznost k témto nebo dal$im kritériim a k metoddm
posuzovani uvéruschopnosti spotiebitele vydat dal$i pokyny,
napiiklad stanovenim limitd na pomér Gvéru k hodnoté nemovi-
tosti nebo na pomér Gvéru k pifijmim, a mély by byt podporo-
vany v tom, aby uvedly do praxe Zasady spravného poskytovani
hypoték na obytné nemovitosti, které vypracovala Rada pro
financ¢ni stabilitu.

Mohou byt zapotiebi zvlaStni ustanoveni pro jednotlivé prvky,
které 1ze zohlednit pfi posuzovani Uvéruschopnosti u nékterych
druhtt smluv o uvéru. Clenské staty by napiiklad mély mit
moznost rozhodnout, aby u smluv o Givéru na nakup nemovitosti,
v nichz je vyslovné uvedeno, ze nemovitost nema obyvat jakozto
diim, byt nebo jiné misto bydlisté spotfebitel nebo jeho rodinny
prislusnik (smlouvy o nakupu za ucelem pronajmu), byl pii posu-
zovani toho, zda je spotiebitel schopen Uvér splatit, zohlednén
budouci piijem z pronajmu. V c¢lenskych statech, jejichz vnitros-
tatni predpisy takovyto postup nestanovi, se véfitelé mohou
rozhodnout, Ze k obezietnému posouzeni budouciho piijmu
z pronajmu piihlédnou. Posouzeni tvéruschopnosti by nemélo
znamenat, ze véfitel pfebira odpovédnost za jakékoli nasledné
nedodrzeni zavazkl ze smlouvy o uvéru spotiebitelem.

Rozhodnuti véftitele o tom, zda Gvér poskytne, by mélo byt
v souladu s vysledkem posouzeni tvéruschopnosti. Ma-li napfi-
klad vétitel moznost pfenést ¢ast uvérového rizika na tieti osobu,
neméla by ho tato moznost vést k tomu, aby zavéry posouzeni
uvéruschopnosti prehlizel a poskytl smlouvu o Gvéru spotiebiteli,
ktery pravdépodobn& nebude schopen Gvér splatit. Clenské staty
by mély mit moznost tuto zdsadu provést tak, ze budou od
prislusnych organt vyzadovat, aby podnikaly pfislusné kroky
v ramci dohledovych ¢innosti a aby sledovaly, zda véfitelé pii
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posuzovani uvéruschopnosti postupuji v souladu s ptedpisy.
Kladné posouzeni uvéruschopnosti by vsak véfitele nemélo
k poskytnuti Givéru zavazovat.

V souladu s doporu¢enimi Rady pro finan¢ni stabilitu by mélo
posuzovani uvéruschopnosti vychazet z informaci o finanéni
a ekonomické situaci spottebitele, véetné jeho pfijmi a vydaja.
Tyto informace lze ziskat z riznych zdrojii, mimo jiné i od
spotiebitele, a vétitel by je mél pred poskytnutim uvéru nalezité
ovéfit. V této souvislosti by spotiebitelé méli poskytnout infor-
mace, aby posouzeni Gveruschopnosti usnadnili, nebot’ pokud tak
neudini, bude jim zadany uvér pravdépodobné zamitnut, nebude-
li mozné piislusné informace ziskat z jinych zdroji. Aniz je
dotceno soukromé zavazkové pravo, mély by Clenské staty zajis-
tit, aby véfitelé nemohli smluvni vztah ze smlouvy o uvéru
ukoncit z toho divodu, Ze po jejim podepsani zjistili, Ze posou-
zeni tvéruschopnosti bylo provedeno nespravné, protoze pii jeho
provadéni nebyly k dispozici Uplné informace. Tim by vSak
neméla byt dotCena moznost ¢lenskych statd stanovit, ze véfitelé
smluvni vztah ze smlouvy o uvéru ukoncit mohou, pokud Ilze
zjistit, ze spotfebitel pfi posuzovani wveruschopnosti zdmérné
poskytl informace nepfesné ¢i nepravdivé nebo umyslné nepo-
skytl informace, které by vedly k zapornému posouzeni uveéru-
schopnosti, nebo pokud existuji jiné opravnéné divody slucitelné
s pravem Unie. Piestoze by nebylo vhodné spotiebitele postihovat
za to, Ze neni s to uréitou informaci nebo urcité posouzeni posky-
tnout nebo Ze se rozhodl v zadani o Gvér nepokracovat, mély by
mit Clenské staty moznost stanovit sankce pro pifipady, kdy
spotiebitelé védomé poskytnou neuplné nebo nespravné infor-
mace, aby ziskali kladné posouzeni uUvéruschopnosti, zejména
pokud by uplné a spravné informace vedly k zdpornému posou-
zeni uveéruschopnosti, a spotiebitel nasledné neni schopen
podminky smlouvy plnit.

Vyhledavani v uvérové databazi je uziteény prvek pii posuzovani
uvéruschopnosti. Nékteré Clenské staty vyzaduji, aby véritelé
posoudili tvéruschopnost spotiebiteli na zakladé vyhledavani
v pfislusné databazi. Véfitelé by méli mit moZnost v Uvérové
databazi vyhledavat béhem doby trvani uvéru vyhradné s cilem
identifikovat a vyhodnocovat moznost selhani. Toto vyhledavéni
v uvérové databazi by mélo podléhat vhodnym zarukam, aby
bylo zajisténo, Ze je pouzivano ke véasné identifikaci a feSeni
uvérového rizika v zajmu spotiebitele, a nikoliv jako zdroj infor-
maci pro obchodni jednani. Véfiteleé by pred vyhledavanim
v uvérové databazi méli spotiebitele o vyhledavani informovat
v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 95/46/ES
ze dne 24. fijna 1995 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu téchto udaju (1)
a spotiebitelé by méli mit pravo piistupu k informacim, jez jsou

(1) UF. vést. L 281, 23.11.1995, s. 31.
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o nich v uvérové databazi uchovavany, aby mohli pfipadné opra-
vit, vymazat nebo zablokovat osobni tdaje, jez se jich tykaji
a jsou v této databazi zpracovavany, jsou-li nespravné nebo
byly-li zpracovany protipravng.

Aby se zabranilo naruseni hospodaiské soutéze mezi véfiteli,
mélo by byt zajist€no, aby vSichni véfitelé, vcetné tvérovych
instituci nebo netavérovych instituci poskytujicich smlouvy
o Uvéru na nemovitosti urené k bydleni, méli pfistup do vSech
vetejnych a soukromych uvérovych databazi o spotiebitelich za
nediskriminujicich podminek. Tyto podminky by proto nemély
obsahovat pozadavek, aby véritelé byli uvérovymi institucemi.
Podminky pfistupu, jako jsou naklady na pfistup do databaze
nebo pozadavky poskytovat databdzi informace na zakladé
vzdjemnosti, by se mély uplatiiovat i nadale. Clenské staty by
mély mit moznost v ramci svych jurisdikci stanovit, zda mohou
mit pfistup do téchto databazi rovnéz zprostiedkovatelé¢ tveéru.

Je-1i rozhodnuti o zamitnuti zadosti o Gvér zaloZeno na udajich
ziskanych vyhledavanim v databdzi nebo neexistenci udajli v data-
bazi, mél by o tom véfitel spotiebitele vyrozumét a sdélit mu
nazev pouzité databaze a veSkeré jiné informace pozadované
podle smérnice 95/46/ES, aby spotiebitel mohl vykonat své
pravo pfistupu a v odivodnénych piipadech opravit, vymazat
nebo zablokovat osobni Udaje, jez se ho tykaji a jsou v této
databazi zpracovavany. Je-li zadost o Gveér zamitnuta na zakladé
zaporného posouzeni Uvéruschopnosti spotiebitele, mél by
o tomto zamitnuti véfitel spotiebitele informovat bez zbyte¢ného
odkladu. Clenské staty by mély mit moznost se rozhodnout, zda
ulozi véfitelim povinnost divody tohoto zamitnuti blize vysvétlit.
Po véftiteli by v8ak tyto informace nemély byt vyzadovany, pokud
by to bylo zakdzdno jinym pravem Unie, jako jsou pfedpisy
o prani penéz nebo financovani terorismu. Tyto informace by
nemély byt poskytovany, pokud by to bylo v rozporu s vefejnym
pofadkem nebo vefejnou bezpecnosti, naptiklad s predchdzenim
trestnym ¢inim a jejich odhalovanim, vySetfovanim nebo stiha-
nim.

Tato smérnice se zabyva pouzitim osobnich udaji v ramci posu-
zovani uveéruschopnosti spotiebitele. V zajmu zajisténi ochrany
osobnich daji by se na zpracovavani udaji provadéné v ramci
uvedeného posuzovani méla vztahovat smérnice 95/46/ES.

Poskytovani poradenstvi ve formé individualnich doporuceni je
samostatnou c¢innosti, kterd muze, avSak nemusi byt spojena
s dalsimi aspekty poskytovani nebo zprostiedkovani tvéru. Aby
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byli spotiebitelé schopni porozumét povaze sluzeb, které jsou jim
poskytovany, méli by tudiz byt informovani o tom, zda jim pora-
denské sluzby jsou v daném okamziku poskytovany nebo jim
poskytnuty byt mohou a kdy jim poskytovany nejsou, a o tom,
co poradenské sluzby tvofi. Vzhledem k vyznamu, jaky spotfe-
bitel¢ pouzivani vyrazd ,,poradenstvi a ,poradce* pfikladaji, je
vhodné, aby clenské staity mély moznost pouzivani téchto nebo
obdobnych vyrazti zakazat, jestlize jsou poradenské sluzby
poskytovany spotiebitelim. Je vhodné zajistit, aby Clenské staty
ulozily opatfeni na ochranu toho, Ze v pfipad¢ poradenstvi popi-
sovaného jako nezavislé jsou spektrum zvazovanych produkti
a systémy odmeéinovani pfiméfené tomu, co spotfebitel od tako-
vého poradenstvi ocekava.

Poskytovatelé poradenskych sluzeb by méli jednat ve shodé
s ur¢itymi standardy, aby bylo zajisténo, Ze jsou spotiebiteli pred-
staveny produkty vyhovujici jeho potfebam a situaci. Poradenské
sluzby by mély vychazet z ptiméiené a dostateéné Siroké analyzy
nabizenych produktl, poskytuje-li tyto sluzby vétitel nebo vazany
zprostredkovatel uvéru, nebo produktd dostupnych na trhu,
poskytuje-li tyto sluzby zprostiedkovatel uvéru, ktery neni
vazanym zprostfedkovatelem. Poskytovatelé poradenskych sluzeb
by méli mit moznost zaméfovat se na urcité izce specializované
produkty, jako je pieklenovaci financovani, pokud v ramci
daného uzce specializovaného segmentu zvazuji urCité spektrum
produktii a s jejich zaméfenim na uvedené uzce specializované
produkty byl spotiebitel zfetelné¢ sezndmen. Véfitelé a zprostred-
kovatelé Gvéru by v kazdém piipadé méli spotiebitele informovat
o tom, zda poskytuji poradenstvi pouze o vlastni fadé produktd
nebo o Sirokém spektru produktii z celého trhu, aby bylo zajis-
téno, Ze spotiebitel porozumi tomu, na jakém zakladé je doporu-
¢eni ucinéno.

Poradenské sluzby by mély vychazet ze spravného pochopeni
finanéni situace, preferenci a cild spotiebitele na zéklad¢é nezbyt-
nych aktudlnich informaci a pfiméfenych pfedpokladl o rizicich
pro situaci spotiebitele po dobu trvani smlouvy o uvéru. Clenské
staty by mély mit moznost vyjasnit, jak méa byt v ramci posky-
tovani poradenskych sluzeb posuzovana vhodnost daného
produktu.

Schopnost spotiebitele splatit avér predcasné pred vyprSenim
smlouvy o uvéru mize hrat dalezitou roli v podpofe hospodarské
soutéze na vnitinim trhu a volného pohybu obcanti Unie, stejné
jako pfi zajistovani flexibility po dobu trvani smlouvy o tvéru,
ktera je potfebna k podpote financni stability v souladu s doporu-
¢enimi Rady pro financni stabilitu. AvSak wvnitrostatni zasady
a podminky, za kterych spotiebitelé mohou uvér splatit,
a podminky, za jakych se mize ptredCasné splaceni uskutecnit,
se vyrazn¢ lisi. I pfes rlznorodost finanénich mechanismi
hypoték a §ifi dostupnych produktii je na trovni Unie nezbytné
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stanovit urCité standardy ptedCasného splaceni uvéru, aby bylo
zajisténo, Ze spotiebitelé maji moznost splnit své zavazky drive,
nez je uvedeno ve smlouvé o uvéru, a aby mohli sndze porov-
navat nabidky s cilem nalézt nejlepsi produkty s ohledem na své
potieby. Clenské staty by proto mé&ly pravnimi piedpisy nebo
jinymi prostiedky, jako jsou smluvni ustanoveni, zajistit, aby
spotiebitelé méli pravo na piedéasné splaceni. Clenské staty by
vSak mély mit moznost definovat podminky pro vykon tohoto
prava. Tyto podminky mohou obsahovat ¢asova omezeni vykonu
prava, rozdilné zachazeni v zavislosti na druhu vypujcni Grokové
sazby nebo omezeni s ohledem na okolnosti, za kterych miize byt
pravo uplatnéno. Vykon prava na predcasné splaceni v dobé, po
kterou je dohodnuta pevna vypujéni urokova sazba, mize byt
podminén existenci opravnéného zajmu spottebitele, ktery stanovi
Clensky stat. Opravnény zdjem muze vzniknout napiiklad
v piipadé rozvodu nebo ztraty zaméstnani. V podminkach c¢len-
skych statll miiZze byt stanoveno, Ze véfitel ma narok na spraved-
livé a objektivné odivodnéné odskodnéni za piipadné naklady
ptimo spojené s predCasnym splacenim uvéru. Pokud clenské
staty stanovi, ze véfitel narok na odSkodnéni ma, mélo by jit
o spravedlivé a objektivné odivodnéné odSkodnéni za ptipadné
néklady pfimo spojené s predcasnym splacenim tvéru v souladu
s vnitrostatnimi pravidly pro odSkodnéni. Odskodnéni by nemélo
pfevysit finan¢ni ztratu véfitele.

Je dilezité zajistit dostateCnou transparentnost, aby byla spotie-
bitelim jasna povaha pfijimanych zavazkd v zdjmu zachovani
finan¢ni stability a aby jim bylo jasné, kde v priib¢hu doby trvani
smlouvy o uvéru existuje flexibilita. Informace o vypljcni
urokové sazbé by mély byt spotiebitelim poskytovany v pribéhu
smluvniho vztahu i v pfedsmluvni fazi. Clenské staty by mély mit
moznost zachovat nebo zavést omezeni ¢i zakazy jednostrannych
zmén vypujéni tGirokové sazby véfitelem. Clenské staty by mély
mit moznost stanovit, ze v piipadé zmény vypidjéni Grokové
sazby ma spotiebitel narok obdrzet aktualizovany splatkovy
kalendat.

I kdyz zprostedkovatelé tivéru hraji v Unii hlavni roli pfi posky-
tovani smluv o Gvéru na nemovitosti urCené k bydleni, mezi
vnitrostatnimi pfedpisy o podnikédni zprostfedkovateli wvéru
a dohledu nad nimi zdstavaji podstatné rozdily, jeZ tvofi prekazky
branici pfistupu k ¢innostem zprostiedkovateli ivéru na vnitinim
trhu a vykonu téchto ¢innosti. Skutecnost, ze zprostiedkovatelé
uvéru nemohou pulsobit volné v celé Unii, brani fddnému fungo-
vani vnitintho trhu se smlouvami o uvéru na nemovitosti uréené
k bydleni. I pfes rozmanitost druhti subjekti zapojenych do zpro-
stiedkovani uvéru jsou na trovni Unie nezbytné urcité standardy
pro zajisténi vysoké urovné profesionality a sluzeb.
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Zprostredkovatelé uvéru by méli pied zahdjenim Cinnosti projit
fizenim o udéleni opravnéni k cCinnosti u pfislusného organu
svého domovského clenského staitu a méli by podléhat
pribéznému dohledu k zajisténi toho, aby spliovali pfisné
profesni pozadavky pfinejmensim ve vztahu ke své kvalifikaci,
dobré povésti a pojisténi odpovédnosti za Skodu zptisobenou pfi
vykonu povolani. Tyto pozadavky by se mély pouzit alespoit na
tirovni instituce. Clenské staty viak mohou upiesnit, zda se poza-
davky na udé€leni opravnéni k cinnosti pouziji na jednotlivé
zaméstnance zprostfedkovatele uvéru. Domovsky Cclensky stat
muze stanovit dal$i pozadavky, napiiklad Ze akcionafi nebo
podilnici zprostiedkovatele Gvéru musi mit dobrou povést nebo
ze vazany zprostfedkovatel Gvéru muze byt vazan pouze k jedi-
nému véfiteli, jsou-li tyto pozadavky piiméfené a slucitelné
s ostatnim pravem Unie. Relevantni informace o zprosttedkovate-
lich Gvéru s opravnénim k ¢innosti by rovnéz mély byt zapsany
ve vefejném registru. Vazani zprostiedkovatelé uvéru, ktefi
pracuji vyhradné¢ s jednim véfitelem a za které tento véfitel
nese plnou a bezpodmine¢nou odpovédnost, by méli moznost
ziskat opravnéni k cCinnosti od pfislusného organu pod zastitou
véfitele, jehoz jménem jednaji. Clenské staty by mély mit pravo
zachovat nebo zavést omezeni tykajici se pravni formy nékterych
zprostiedkovatelti uvéru, zda mohou jednat vyhradné jako prav-
nické nebo fyzické osoby. Clenské staty by mély mit moznost
rozhodnout, zda se vSichni zprostfedkovatelé uvéru zapisuji do
jednoho registru nebo zda jsou nezbytné riizné registry v zavislosti
na tom, je-li zprostiedkovatel Givéru vazanym zprostredkovatelem
Gvéru ¢i jedna-li jako nezavisly zprostiedkovatel Gvéru. Clenské
staty by dale mély mit moznost zachovat nebo zavést omezeni
moznosti zprostfedkovatelt Gvéru vazanych k jednomu nebo
nekolika veéfitelim uctovat spotfebitelim poplatky.

V nékterych ¢lenskych statech mohou zprostiedkovatelé uvéru
vyuzivat sluzeb jmenovanych zastupct, ktefi vykonavaji ¢innosti
jejich jménem. Clenské staty by mély mit mozZnost zvlastni rezim
stanoveny touto smeérnici uplathovat na jmenované zastupce.
Clenské staty by vsak mély mit moZnost tento rezim nezavadét
nebo umoZnit jinym subjektiim plnit tlohu srovnatelnou s tilohou
jmenovanych zastupcii, jestlize se na tyto subjekty vztahuje stejny
rezim jako na zprostiedkovatele uvéru. Pravidla pro jmenované
zastupce stanovend v této smérnici neuklddaji ¢lenskym statim
povinnost, aby jmenovanym zastupciim umoznily pisobit v jejich
jurisdikci, nejsou-li povazovani za zprostfedkovatele uvéru podle
této smeérnice.

V zajmu zajisténi t€inného dohledu piislusnych organt nad zpro-
stiedkovateli avéru by mélo byt zprostiedkovateli uvéru, ktery je
pravnickou osobou, udé€leno opravnéni k cinnosti v clenském
staté, v némz ma sidlo. Zprosttedkovateli uvéru, ktery neni prav-
nickou osobou, by mélo byt opravnéni k ¢innosti udéleno v c¢len-
ském stat€, v némz ma ustredi. Kromé toho by ¢lenské staty mély
vyzadovat, aby se Ustfedi zprosttedkovatele ivéru vzdy nachazelo
v jeho domovském clenském staté¢ a aby tam skutecné vykonaval
¢innost.



201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 27

(72)

(73)

(74

(75)

Pozadavky na udéleni opravnéni k ¢innosti by mély zprostredko-
vatelim Gvéru umoznit pusobit v jinych Cclenskych statech
v souladu se zdsadami svobody usazovani a volného pohybu
sluzeb, pokud byl dodrZzen odpovidajici oznamovaci postup
mezi piisluSnymi organy. 1 v pfipadech, kdy se clenské staty
rozhodnou udé€lit opravnéni k ¢innosti vS§em jednotlivym pracov-
nikiim zprostfedkovatele Givéru, by se oznameni Gmyslu posky-
tovat sluzby mélo tykat zprostfedkovatele tvéru, a nikoli jedno-
tlivého zaméstnance. Tato smérnice poskytuje ramec k tomu, aby
vsichni zprostfedkovatelé Givéru s opravnénim k Cinnosti vcetné
téch, ktefi jsou vazani pouze k jednomu véfiteli, ptisobili po celé
Unii, avSak neposkytuje stejny rdmec pro jmenované zastupce.
Jmenovani zastupci, ktefi si pteji ptisobit v jiném clenském staté,
by v téchto ptipadech museli splnit pozadavky pro udéleni oprav-
néni k Cinnosti zprostfedkovatelli Gveru stanovené v této smeér-
nici.

V nékterych Clenskych statech mohou zprostfedkovatelé wGvéru
vykonavat své cCinnosti v souvislosti se smlouvami o uvéru,
které nabizeji neuvérové instituce i Uvérové instituce. Méla by
platit zasada, Ze zprostiedkovatelé¢ uvéru s opravnénim k ¢innosti
mohou putisobit na celém uzemi Unie. Udéleni opravnéni
k cinnosti pfislusSnymi organy domovského clenského statu by
vSak zprostfedkovatelim Uvéru nemélo umozZiovat, aby své
sluzby v souvislosti se smlouvami o Uvéru nabizenymi netvéro-
vymi institucemi poskytovali spotfebiteli v Clenském staté,
v némz takovéto netivérové instituce pisobit nesméji.

Clenské staty by mély mit moZnost stanovit, Ze osoby, které pii
své profesionalni cinnosti vykondvaji zprostfedkovani uvért
pouze prilezitostné, jako jsou pravnici ¢i notafi, nepodléhaji fizeni
o udéleni opravnéni k c¢innosti obsazenému v této smérnici,
pokud je tato profesiondlni ¢innost upravena predpisy a dotycné
predpisy pfrilezitostny vykon cCinnosti pfi zprostiedkovani tveéra
nevyluCuji. Toto osvobozeni od fizeni o udé€leni opravnéni
k Cinnosti stanovené¢ho v této smérnici by vSak mélo znamenat,
7e tyto osoby nemohou vyuzivat reZimu jednotného pasu podle
této smérnice. Osoby, které v rdmci své profesiondlni Cinnosti
ptilezitostné pouze seznami spotiebitele s urcitym véfitelem &i
zprostfedkovatelem Gvéru nebo na né spotiebitele odkazi, napii-
klad tim, ze se mu zmini o existenci urCitého vétitele ¢i zpro-
sttedkovatele uvéru nebo urcitého druhu produktu tohoto véftitele
nebo zprostiedkovatele Givéru, aniz provadéji dalsi reklamu nebo
se zapojuji do prezentace, nabizeni, pfipravy nebo uzavirani
smlouvy o uvéru, by pro ucely této smérnice nemély byt pova-
zovany za zprostfedkovatele uvéru. Za zprostfedkovatele uvéru
pro ucely této smérnice by neméli byt povazovéani ani dluzniky,
kteti smlouvu o Uvéru pouze prevedou na spotiebitele jako
postoupeni zavazku, aniz vykonavaji jakoukoli jinou C¢innost
zprostfedkovani uvéru.

Aby byla zajisténa rovnost podminek mezi véfiteli a podpotfena
financni stabilita, mély by clenské stity do doby, nez budou
pfijata dalsi harmonizaéni opatfeni, zajistit, aby byla zavedena
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(76)

(77

(78)

pfislusnd opatfeni pro udélovani opravnéni k cinnosti netve-
rovym institucim poskytujicim smlouvy o Gvéru na nemovitosti
ur¢ené k bydleni a pro dohled nad témito institucemi. V souladu
se zasadou proporcionality by v této smérnici nemély byt stano-
veny podrobné podminky pro udélovani opravnéni k cinnosti
vertitelll poskytujicich tyto smlouvy o uvéru, ktefi nejsou uvéro-
vymi institucemi podle natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. cervna 2013 o obezietnostnich
pozadavcich na uvérové instituce a investi¢ni podniky (1), a pro
dohled nad teémito véfiteli. Pocet téchto instituci pulisobicich
v soucasnosti v Unii, jejich podil na trhu a pocet ¢lenskych stati,
ve kterych aktivné pulsobi, jsou omezené, zejména od doby
finan¢ni krize. Ze stejného divodu by se tato smérnice neméla
tykat ani zavedeni jednotného ,,pasu“ pro tyto instituce.

Clenské staty by mély stanovit sankce za poruseni vnitrostatnich
pravnich predpisti pfijatych na zéklad€ této smérnice a zajistit
jejich uplatiovani. I kdyz je volba sankci i nadale na ¢lenskych
statech, stanovené sankce by mély byt 0¢inné, pfimétené a odra-
zujici.

Spotrebitelé by méli mit pifistup k mimosoudnim postuptim
vyfizovani stiznosti a zjednavani napravy v pripadé feSeni
sporli mezi véfiteli a spotfebiteli 1 mezi zprostiedkovateli uvéru
a spotiebiteli vzniklych z prav a povinnosti stanovenych touto
smérnici. Clenské staty by mély zajistit, aby tcast v téchto postu-
pech alternativniho feSeni sport nebyla pro véfitele a zprostiedko-
vatele ivéru dobrovolna. V zajmu zajisténi hladkého fungovani
postupll alternativniho feSeni sporti v piipad¢ pieshranicni
¢innosti by clenské staity mély vyzadovat, aby subjekty odpo-
védné za mimosoudni vyfizovani stiznosti a mimosoudni zjedna-
vani napravy spolupracovaly, a k takové spolupraci je vybizet.
V této souvislosti by mély byt subjekty pro mimosoudni vyfizo-
vani stiznosti a mimosoudni zjednavani napravy v clenskych
statech vybizeny k tomu, aby se zapojily do sit¢ pro feSeni
finan¢nich sporti FIN-NET, kterou tvofi vnitrostatni mimosoudni
systémy zodpoveédné za vyfizovani sporu spotiebitelii s poskyto-
vateli finan¢nich sluzeb.

Za ucelem zajisténi disledné harmonizace a zohlednéni vyvoje na
trzich se smlouvami o Uvéru, vyvoje uveérovych produktd nebo
vyvoje hospodaiskych podminek a za tcelem podrobnéjsi speci-
fikace urcitych pozadavkd obsazenych v této smeérnici by méla
byt na Komisi pfenesena pravomoc pfijimat akty v souladu
s ¢lankem 290 Smlouvy o fungovani Evropské unie, pokud jde
o zménu standardniho znéni ¢i pokynd k vypInéni ESIP a zmény
poznamek ¢i aktualizaci pfedpokladd pouzivanych pro vypocet

(1) Ut. vést. L 176, 27.6.2013, s. 1.
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(79)

(80)

(81

roCni procentni sazby nakladl. Je obzvlasté dulezité, aby Komise
v ramci piipravné Cinnosti vedla odpovidajici konzultace, a to
i na odborné urovni. Pfi piipravé a vypracovavani aktu
v prenesené pravomoci by Komise méla zajistit, aby byly
ptislusné dokumenty predavany soubézné, vcas a vhodnym
zpusobem Evropskému parlamentu a Radé.

Aby se usnadnilo pfeshrani¢ni poskytovani sluzeb zprostfedkova-
teld Gvéru, za ucelem spoluprace, vymény informaci a feSeni
sporli mezi piisluSnymi organy, by piisluSnymi organy odpovéd-
nymi za udélovani opravnéni k Cinnosti zprostiedkovateli Gveéru
mély byt ty, které vystupuji pod zastitou Evropského organu
dohledu (Evropského organu pro bankovnictvi) (déle jen
»Evropsky organ pro bankovnictvi®), jak je stanoveno v nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 1093/2010 ze dne
24. listopadu 2010 o zfizeni Evropského organu dohledu (Evrop-
ského organu pro bankovnictvi) (1), nebo jiné vnitrostatni organy,
jestlize s organy vystupujicimi pod zastitou Evropského organu
pro bankovnictvi spolupracuji pfi plnéni svych ukolt podle této
smérnice.

Clenské staty by mély urdit prisluiné orgény opravnéné k tomu,
aby zajistily a vynucovaly dodrzovani této smérnice, a zajistit,
aby mély veskeré vySetfovaci a donucovaci pravomoci i pfimétrené
zdroje nezbytné k plnéni svych ukold. Prislusné organy by mohly
v souvislosti s ur¢itymi aspekty této smérnice jednat prostfednic-
tvim podani k soudiim pfislusnym k pfijeti pravniho rozhodnuti,
a to i v fizeni o opravném prostiedku. Clenské staty by tak
zejména v piipadech, kdy byla ustanoveni této smérnice
provedena v obcanském pravu, mohly vynucovani jejich dodrzo-
véani prenechat vyse uvedenym subjektim a soudéim. Clenské
staty mély mit moznost urcit rizné ptislusné organy, aby vynuco-
valy dodrZovani velmi rozmanitych povinnosti stanovenych touto
smérnici. Pro nékterd ustanoveni by mohly clenské staty urcit
naptiklad organy pfislusné pro vynucovani dodrzovéani prava
v oblasti ochrany spotfebitele, zatimco pro jind ustanoveni by
mohly urCit organy obezietnostniho dohledu. Moznosti urcit
rizné piislusné organy by nemély byt doteny povinnosti tykajici
se prubézného dohledu a spoluprace mezi ptislusSnymi organy, jak
stanovi tato smérnice.

Utinné fungovani této smérnice a pokrok pii vytvafeni vnitfniho
trhu s vysokou turovni ochrany spotfebitele v oblasti smluv
0 Uveéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni bude tfeba prezkoumat.
Pfezkum by mél mimo jiné obsahnout posouzeni dodrzovani této
smérnice a jejiho dopadu, posouzeni toho, zda je jeji oblast
pusobnosti i nadale pfiméfena, analyzu poskytovani smluv

(") UF. vést. L 331, 15.12.2010, s. 12.
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o Uvéru neuverovymi institucemi, posouzeni potieby dalSich
opatfeni vcetné jednotného pasu pro netvérové instituce
a prozkoumani nezbytnosti stanovit dalsi prava a povinnosti tyka-
jici se obdobi po uzavieni smluv o Gvéru.

(82) Je pravdépodobné, ze ¢innost jednotlivych ¢lenskych stathh samot-
nych povede k nejednotnym pravidlim, coz mtize ohrozit fungo-
vani vnitiniho trhu nebo vytvofit dalsi prekazky jeho fungovani.
Jelikoz cile této smérnice, totiz vytvoreni efektivniho a konkurenc-
niho vnitfniho trhu se smlouvami o uvéru na nemovitosti uréené
k bydleni, ktery se vyznacuje vysokou trovni ochrany spotiebi-
tele, nemtize byt uspokojivé dosazeno na urovni ¢lenskych stati,
a proto jej muze byt z divodu ucinnosti opatieni 1épe dosazeno
na urovni Unie, mize Unie pfijmout opatieni v souladu se
zasadou subsidiarity stanovenou v ¢lanku 5 Smlouvy o Evropské
unii. V souladu se zasadou proporcionality stanovenou
v uvedeném c¢lanku nepiekraCuje tato smérnice ramec toho, co
je nezbytné pro dosazeni tohoto cile.

83) Clenské staty se mohou rozhodnout, Ze nékteré prvky, na néz se
tato smeérnice vztahuje, napiiklad posouzeni uveruschopnosti
spotiebitele, provedou ve svém obezietnostnim pravu, zatimco
jiné prvky, napiiklad povinnosti spojené s odpovédnym pfiji-
manim Uvéru, provedou v obcanském pravu, trestnim pravu
nebo pravu zaméfeném na boj proti podvodim.

84) Clenské staty se v souladu se spolednym politickym prohlagenim
Clenskych stati a Komise o informativnich dokumentech ze dne
28. zati 2011 (') zavazaly, ze v odivodnénych piipadech doplni
oznameni o opatienich pfijatych za Gcelem provedeni smérnice ve
vnitrostatnim pravu o jeden ¢i vice dokumentli s informacemi
o vztahu mezi jednotlivymi slozkami smérnice a pfislusnymi
¢astmi vnitrostatnich ndstroji pfijatych za ucelem provedeni
smérnice ve vnitrostatnim pravu. V piipadé této smérnice pova-
zuje normotvurce piedlozeni téchto dokumentd za odivodnéné.

(85) Evropsky inspektor ochrany tdaji zaujal stanovisko dne
25. Cervence 2011 (%), vychazejici z ¢l. 28 odst. 2 nafizeni Evrop-
ského parlamentu a Rady (ES) €. 45/2001 ze dne 18. prosince
2000 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udajii organy a institucemi Spolecenstvi a o volném
pohybu té&chto udaji (%),

() UE vést. C 369, 17.12.2011, s. 14.
() Uk vést. C 377, 23.12.2011, s. 5.
¢) UL vést. L 8, 12.1.2001, s. 1.
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PRIJALY TUTO SMERNICI:

KAPITOLA 1

PREDMET, OBLAST PUSOBNOSTI, DEFINICE A PRISLUSNE
ORGANY

Clének 1

Predmét

Tato smérnice stanovi spolecny ramec pro nékteré aspekty pravnich
a spravnich pfedpist Clenskych statd tykajici se smluv o spotiebitelském
uveru zajisténém zastavnim pravem nebo jinak se tykajici nemovitosti
uréené k bydleni, vCetné povinnosti provést pred poskytnutim tvéru
posouzeni uvéruschopnosti, jakozto zaklad pro to, aby byly v ¢lenskych
statech vytvofeny u¢inné standardy pro poskytovani Givéri na nemovi-
tosti urCené k bydleni, a dale pro nékteré obezietnostni a dohledové
pozadavky, vcetné pozadavkl souvisejicich s usazovanim zprostiedko-
vatell uvéru, jmenovanych zastupcl a neuvérovych instituci a s
dohledem nad nimi.

Clének 2

Uroveii harmonizace

1. Tato smérnice nebrani Clenskym statim, aby v zajmu ochrany
spotiebiteld zachovaly nebo zavedly piisné€j$i ustanoveni, jsou-li tato
ustanoveni v souladu s jejich povinnostmi vyplyvajicimi z prava Unie.

2. Bez ohledu na odstavec 1 ¢lenské staty ve svém vnitrostatnim
pravu neponechaji nebo nezavedou ustanoveni odchylna od ¢l. 14
odst. 2 a casti A prilohy II, pokud jde o standard poskytovani pted-
smluvnich informaci prostfednictvim evropského standardizovaného
informac¢niho ptehledu (dale jen ,,ESIP“), a od €l. 17 odst. 1 az 5, 7
a 8 a prilohy I, pokud jde o spolecny a konzistentni unijni standard
vypoctu rocni procentni sazby nakladu.

Cldnek 3
Oblast pisobnosti

1. Tato smérnice se vztahuje na

a) smlouvy o uvéru, které jsou zajiStény zastavnim pravem k nemovi-
tosti urcené k bydleni nebo jinym srovnatelnym zajiSténim béZné
pouzivanym v Clenském staté na nemovitosti urcené k bydleni
nebo které jsou zajiStény pravem k nemovitosti uréené k bydleni, a

b) smlouvy o uvéru, jejichz tcelem je nabyti nebo zachovani vlastnic-
kych prav k pozemku nebo ke stavajici nebo projektované budové.
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2. Tato smérnice se nevztahuje na

a) smlouvy o Uvé€ru zalozené na jiSténi nemovitosti, u nichz véfitel

i) vyplaci avér formou jednorazové cCastky, pravidelnych plateb
nebo jinym zplsobem a vyménou ziska uréitou ¢astku plynouci
z vynosu z budouciho prodeje nemovitosti ur¢ené k bydleni nebo
prava souvisejiciho s touto nemovitosti a

ii) nebude pozadovat Uplné splaceni Uvéru, nez u spotiebitele
nastane jedna nebo nékolik blize urcenych Zzivotnich udalosti,
které stanovi Clenské staty, pokud spotfebitel neporusi smluvni
povinnosti zplusobem, ktery véfiteli umozinuje smluvni vztah
z dané smlouvy o tvéru ukoncit;

b) smlouvy o uvéru, kde Gvér poskytuje zaméstnavatel svym zamest-
nancim v ramci vedlejsi Cinnosti a kde je smlouva o uvéru
bezurocna nebo s ro¢nimi procentnimi sazbami nakladd niz§imi,
nez jsou sazby pievazujici na trhu, a které nejsou obecné nabizeny
vetejnosti;

¢) smlouvy o Uvéru, u nichZ je Gvér poskytnut beziironé€ a bez jakych-
koli jinych poplatkii s vyjimkou uhrady nakladt pfimo spojenych se
zajiSténim uvéru;

d) smlouvy o Gvéru ve formé moznosti pfecerpani, kde uveér musi byt
splacen do jednoho mésice;

e) smlouvy o uvéru, které jsou vysledkem urovnani dosazeného pied
soudem nebo jinym organem stanovenym zakonem;

f) smlouvy o uvéru, které se vztahuji k bezplatné odlozené platbé
stavajiciho dluhu a které nespadaji do plsobnosti odst. 1 pism. a).

3. Clenské staty se mohou rozhodnout neuplatiiovat

a) Clanky 11 a 14 a pfilohu II na spotfebitelské smlouvy o uvéru, které
jsou zajistény zastavnim pravem nebo jinym srovnatelnym zajisténim
bézné pouzivanym v Clenském staté na nemovitosti uréené k bydleni
nebo které jsou zajistény pravem k nemovitosti uréené k bydleni,
jejichz ucelem neni nabyti nebo zachovani prava k této nemovitosti,
jestlize tyto clenské staty na takové smlouvy o uvéru uplatiuji
¢lanky 4 a 5 a prilohy II a IIT smérnice 2008/48/ES;

b) tuto smérnici na smlouvy o uvéru souvisejici s nemovitosti, jestlize
smlouva o Uvéru stanovi, Ze nemovitost nesmi spotfebitelem nebo
jeho rodinnym pfislusnikem nikdy obyvana jakozto dim, byt nebo
jiné obydli a mé byt jakozto diim, byt nebo jiné obydli obyvana na
zakladé najemni smlouvy;
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¢) tuto smérnici na smlouvy o Uvéru souvisejici s tvéry poskytovanymi
omezenému okruhu osob na zédkladé pravniho predpisu pro Ucely
obecného zdjmu a zcela beziro¢n€ nebo za nizSich vypidjcnich
urokovych sazeb, nez jaké pfevazuji na trhu, nebo na zakladé jinych
podminek, jez jsou pro spotiebitele vyhodné&jsi nez podminky
prevazujici na trhu, a za vypQjénich urokovych sazeb, které nejsou
vys$§i, nez jaké pfevazuji na trhu;

d) tuto smérnici na pieklenovaci Gvéry;

e) tuto smérnici na smlouvy o uvéru, u nichz je véfitelem organizace
spadajici do oblasti puisobnosti ¢l. 2 odst. 5 smérnice 2008/48/ES.

4. Clenské staty, které vyuziji moznost uvedenou v odst. 3 pism. b),
zajisti, aby byla u tohoto druhu uvéri uplathovana vhodna vnitrostatni
uprava.

5. Clenské staty, které vyuziji moznost uvedenou v odst. 3 pism. c)
nebo ¢), zajisti uplatilovani pfimetenych alternativnich mechanism, jez
zabezpeci, aby spotiebitelé obdrzeli v predsmluvni fazi v€as informace
o hlavnich rysech, rizicich a ndkladech téchto smluv o uvéru a aby
reklama na tyto smlouvy o uvéru byla pfiméfend, jasna a nezavadéjici.

Clének 4

Definice

Pro Ucely této smérnice se rozumi:

1) ,,spotiebitelem* spotiebitel ve smyslu ¢l. 3 pism. a) smérnice
2008/48/ES;

2) ,véfitelem* fyzickd nebo pravnickd osoba, ktera pii vykonu své
zivnosti, podnikani nebo povolani poskytuje nebo slibuje posky-
tnout Gvér spadajici do oblasti ptisobnosti podle ¢lanku 3;

3) ,,smlouvou o uvéru“ smlouva, na jejimz zaklad¢ véfitel poskytuje
nebo slibuje poskytnout spotiebiteli uvér spadajici do oblasti ptisob-
nosti ¢lanku 3 ve formé odlozené platby, ptjcky nebo jiné podobné
finan¢ni sluzby;

4) ,,doplnkovou sluzbou® sluzba nabizena spotiebiteli ve spojeni se
smlouvou o uvéru;

5) ,.zprostfedkovatelem uvéru®“ fyzicka nebo pravnickd osoba, ktera
nejedna jako véfitel nebo notaf nebo pouze piimo i nepifimo nese-
znami spotiebitele s uréitym véfitelem nebo zprostfedkovatelem



201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 34

uvéru a kterd pii vykonu své Zivnosti, podnikdni nebo povolani za
odménu, ktera muze mit penézitou anebo jakoukoli jinou dohod-
nutou finan¢ni podobu,

a) spotiebitelim pfedklada nebo nabizi smlouvy o véru;

b) pomaha spotfebitelim v souvislosti se smlouvami o uvéru
provadénim ptipravnych praci nebo jinych pfedsmluvnich admi-
nistrativnich ¢innosti, nez jsou ¢innosti uvedené v pismeni a),
nebo

¢) uzavira smlouvy o uvéru se spotiebiteli jménem véfitele;

6) ,,skupinou® skupina véfiteld, ktefi maji byt konsolidovani za ucelem
sestavovani konsolidované ucetni zavérky ve smyslu smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2013/34/EU ze dne 26. Cervna
2013 o roc¢nich ucetnich zavérkach, konsolidovanych ucetnich
zavérkach a souvisejicich zpravach nékterych forem podnika (1);

7) ,,vazanym zprostiedkovatelem uvéru“ jakykoli zprostfedkovatel
uvéru, ktery jedna jménem a na plnou a bezpodminecnou odpovéd-
nost

a) jediného véfitele;

b) jediné skupiny nebo

¢) urcitého poctu véritelll nebo skupin, ktery neptedstavuje vétSinu
na trhu;

8) ,jmenovanym zastupcem® fyzickd nebo pravnickd osoba, ktera
vykonava cinnosti uvedené v bodé 5 a kterd jedna jménem a na
plnou a bezpodminecnou odpovédnost jediného zprosttedkovatele
uveéru;

9) ,,avérovou instituci“ ivérova instituce ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu
1 nafizeni (EU) &. 575/2013;

10) ,,netivérovou instituci® jakykoli véfitel, ktery neni tivérovou insti-
tuci;

11) ,pracovniky*:

a) vSechny fyzické osoby pracujici pro véfitele nebo zprostredko-
vatele Gvéru, které jsou ptimo zapojeny do Cinnosti, jeZ jsou
predmétem této smérnice, nebo které v prubéhu téchto Cinnosti
ptichazeji do styku se spotiebiteli;

(") UF. vést. L 182, 29.6.2013, s. 19.
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

b) vSechny fyzické osoby pracujici pro jmenovaného zastupce,
které ptichazeji do styku se spotiebiteli v prubéhu cinnosti, jez
jsou predmétem této smernice;

¢) vSechny fyzické osoby, které piimo fidi fyzické osoby uvedené
v pismenech a) a b) nebo na n¢ dohlizeji;

»celkovou vysi uvéru® celkova vyse tivéru ve smyslu ¢l. 3 pism. 1)
smérnice 2008/48/ES;

»celkovymi naklady tvéru pro spotiebitele” celkové naklady uvéru
pro spotiebitele ve smyslu ¢l. 3 pism. g) smérnice 2008/48/ES,
véetné¢ nakladli na ocenéni nemovitosti, je-li pro ziskani Gvéru
nezbytné, avSak bez evidencnich poplatki za ptevod vlastnictvi
nemovitosti. Vylouceny jsou veskeré ¢astky splatné spotiebitelem
v duasledku neplnéni zavazki stanovenych ve smlouvé o uvéru;

»celkovou castkou splatnou spotiebitelem™ celkova éastka splatna
spotiebitelem ve smyslu ¢l. 3 pism. h) smérnice 2008/48/ES;

,»rocni procentni sazbou nakladia* celkové naklady avéru pro spotie-
bitele vyjadfené jako rocni procento celkové vyse uveéru, piipadné
vcetné nakladi uvedenych v ¢l. 17 odst. 2, jez se na roénim zakladé
rovna soucasné hodnoté vSech budoucich nebo stavajicich zavazka
(Cerpani, splatek a poplatkli) dohodnutych mezi véfitelem a spotie-
bitelem;

,»Vypujcni trokovou sazbou‘ vypujcni urokova sazba ve smyslu ¢l.
3 pism. j) smérnice 2008/48/ES;

»posouzenim Gvéruschopnosti“ hodnoceni vyhlidky, Ze dluh vyply-
vajici ze smlouvy o uvéru bude splacen;

Hrvalym nosi¢em® trvaly nosi¢ ve smyslu ¢l. 3 pism. m) smérnice
2008/48/ES;

»domovskym ¢lenskym statem*:

a) Clensky stat, v némz ma véfitel nebo zprostifedkovatel uvéru,
ktery je fyzickou osobou, ustiedi;
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b) clensky stat, v némz ma véfitel nebo zprostfedkovatel Gvéru,
ktery je pravnickou osobou, sidlo, nebo jestlize podle svého
pouzitelného wvnitrostatniho prava zadné sidlo nema, clensky
stat, v némz ma ustiedi;

20) ,.hostitelskym c¢lenskym statem® cClensky stat jiny nez domovsky
Clensky stat, ve kterém ma véfitel nebo zprostfedkovatel uvéru
pobocku nebo v némz poskytuje sluzby;

21) ,,poradenskymi sluzbami“ poskytovani individualnich doporuceni
spotiebiteli ohledné jedné Ci vice transakci tykajicich se smlouvy
o uveéruy; tato ¢innost je oddélena od poskytnuti uvéru i od ¢innosti
pii zprostiedkovéani Gvéru uvedenych v bodé¢ 5;

22) ,piislusnym orgdnem‘ organ, ktery Clensky stat urci jako pfislusny
v souladu s ¢lankem 5;

23) ,,preklenovacim uvérem* smlouva o Gvéru, kterda bud’ nema pevné
stanovenou dobu trvani, nebo ma byt splacena béhem dvanacti
mésici, a kterou spotiebitel pouziva jako docasné financni feSeni
pfi ptechodu k jinému mechanismu financovani v souvislosti
S nemovitosti;

24) ,podminénym zavazkem nebo zarukou“ smlouva o Uvéru, ktera
funguje jako zaruka pro jinou samostatnou, avsak doplitkovou tran-
sakci a u které je jistina zajisténa nemovitosti Cerpana pouze
v piipadé, ze nastane ur¢itd udalost nebo udalosti, jez jsou stano-
veny ve smlouvé a jez mohou, ale nemusi nastat;

25) ,,smlouvou o uvéru s podilem na hodnoté nemovitosti“ smlouva
o uvéru, u niz se jistina, kterd ma byt splacena, urCuje na zakladé
smluvné stanoveného procentniho podilu z hodnoty nemovitosti
v okamziku splaceni jistiny;

26) ,vazanym prodejem™ nabizeni nebo prodej smlouvy o uvéru
v balicku s dal$imi, odlisSnymi finan¢nimi produkty nebo sluzbami,
pfiéemz smlouva o Gvéru neni spotiebiteli samostatné k dispozici;

27) ,spojenym prodejem* nabizeni nebo prodej smlouvy o Gvéru
v balicku s dal$imi, odlisnymi finan¢nimi produkty nebo sluzbami,
pficemz uvedend smlouva o Gveéru je spotiebiteli rovnéz k dispozici
samostatné, avSak nikoli nutné¢ za stejnych podminek jako pii
nabidce ve spojeni s doplitkovymi sluzbami;
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X6

28) ,,uvérem v cizi mé€né“ smlouva o uveru, kde aver

a) je denominovan v jiné méné, nez ve které ma spotiebitel piijem
nebo ve které drzi aktiva, z nichz ma byt uvér splacen, nebo

b) je denominovan v jiné mén€, nez je ména Clenského statu,
v némZ ma spotiebitel bydliste.

Clének 5

Piislus$né organy

1. Clenské staty uréi vnitrostatni piisluiné organy opravnéné k tomu,
aby zajistily a vynucovaly dodrzovani této smérnice, a zajisti, aby mély
vySetiovaci a donucovaci pravomoci i pfimétené zdroje, které jsou
nezbytné k G¢innému a Gcelnému plnéni jejich tkoli.

Organy uvedené v prvnim pododstavci jsou bud’ organy vetejné moci,
nebo subjekty uznané vnitrostatnim pravem nebo organy vefejné moci,
kterym vnitrostatni pravo tuto pravomoc vyslovné svéfuje. Nejsou jimi
vétitelé, zprostiedkovatelé Givéru nebo jmenovani zastupci.

2. Clenské staty zajisti, aby piisluné organy, viechny osoby, které
pracuji nebo pracovaly pro pfiislusné organy, jakoz i auditofi a znalci
povéteni prislusSnymi organy byli vazani sluzebnim ¢i profesnim tajem-
stvim. Zadné divémé informace, které ziskaji pti vykonu svych sluzeb-
nich povinnosti, nesmé&ji sdé€lit jiné osobé nebo organu jinak nez
v souhrnné nebo obecné podobé, aniz jsou dotleny piipady stanovené
trestnim pravem nebo touto smérnici. To vSak nebrani piisluSnym
organim ve vyméné nebo predavani duvérnych informaci v souladu
s vnitrostatnim pravem a pravem Unie.

3. Clenské staty zajisti, aby organy piislusnymi pro zajisténi
a vynucovani dodrzovani ¢lankd 9, 29, 32, 33, 34 a 35 této smérnice
byly jedny nebo oboji z nésledujicich:

a) prislusné organy ve smyslu ¢l. 4 bodu 2 natizeni (EU) ¢. 1093/2010;

b) organy jiné nez piislusné organy uvedené v pismeni a), jestlize
vnitrostatni pravni ¢i spravni predpisy vyzaduji, aby tyto organy
spolupracovaly s pfisluSnymi organy uvedenymi v pismeni a),
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kdykoli je to nutné k plnéni jejich ukolll podle této smérnice, a to
i za UCelem spoluprace s Evropskym organem dohledu (Evropskym
organem pro bankovnictvi) (déle jen ,Evropsky organ pro bankov-
nictvi®), jak vyZaduje tato smérnice.

4. Clenské staty uvédomi Komisi a Evropsky organ pro bankovnictvi
o urCeni pfislusnych organti i jakychkoli zménach v tomto urceni
a uvedou rozdéleni povinnosti mezi riizné prislusné organy. Prvni ozna-
meni se uskutecni co nejdfive a nejpozdéji 21. biezna 2016.

5. Svou pravomoc piislusné organy vykonavaji v souladu s vnitros-
tatnim pravem bud’

a) prfimo v ramci vlastni pravomoci nebo pod soudnim dohledem nebo

b) prostfednictvim podani k soudim pfislusnym k pfijeti nezbytného
rozhodnuti, a to i v fizeni o opravném prostfedku, neni-li navrhu
na pfijeti nezbytného rozhodnuti vyhovéno, s vyjimkou ¢lankd 9, 29,
32, 33, 34 a 35.

6. Existuje-li na jeho uzemi vice nez jeden pfislusny organ, zajisti
Clensky stat zfetelné vymezeni povinnosti téchto organti a uzkou spolu-
praci mezi nimi, aby mohly své pfislusné povinnosti efektivné vykona-
vat.

7.  Komise nejméné jednou ro¢né zvefejni seznam piisluSnych organti
v Urednim véstniku Evropské unie a na své internetové strance jej
prubézné aktualizuje.

KAPITOLA 2
FINANCNI VZDELAVANI

Clének 6

Finané¢ni vzdélavani spoti‘ebitelt

1. Clenské staty prosazuji opatfeni na podporu vzdélavani spotiebi-
teltl ve vztahu k zodpovédnému pfijimani uvérd a fizeni dluhu, zejména
v souvislosti se smlouvami o hypoteénim tvéru. Pro orientaci spotiebi-
telll, zejména téch, ktefi si hypotecni tivér berou poprvé, jsou nezbytné
jasné¢ a obecné informace o procesu poskytovani tvéru. Informace
o tom, jakd voditka jim mohou poskytnout organizace spotiebitel
a vnitrostatni organy jsou rovnéz nezbytné.

2. Komise zvefejni vyhodnoceni finan¢niho vzdélavani, které je
spotiebitelim v ¢lenskych statech k dispozici, a nalezne piiklady osvéd-
cenych postuptl, které by bylo mozné dale rozvijet s cilem zvySeni
finan¢ni informovanosti spotiebiteld.
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KAPITOLA 3

PODMINKY VZTAHUJICi SE NA VERITELE,
ZPROSTREDKOVATELE UVERU A JMENOVANE ZASTUPCE

Clanek 7

Kodex chovani pFi poskytovani uvéru spoti‘ebitelim

1. Clenské staty vyzaduji, aby véfitel, zprostiedkovatel uvéru nebo
jmenovany zastupce pii tvorbé tveérového produktu nebo poskytovani
uvéru, zprosttedkovani Gvéru ¢i poskytovani poradenskych sluzeb
o uvéru a piipadné doplitkovych sluzeb spotiebiteli nebo pii plnéni
smlouvy o uvéru jednal ¢estné, pfiméteng, transparentné a profesionalné
a zohlednoval prava a zajmy spotfebitele. Pfi poskytovani ¢i zprostred-
kovani uvéru nebo poskytovani poradenskych sluzeb o uvéru a piipadné
doplitkkovych sluzeb se vychazi z informaci o situaci spotiebitele,
z veskerych zvlastnich pozadavku, které spotiebitel sdélil, a z priméte-
nych ptedpokladl o rizicich, kterym mize byt spotiebitel po celou dobu
trvani smlouvy o Gvéru vystaven. Pti poskytovani poradenskych sluzeb
se mimoto vychazi z informaci pozadovanych v ¢l. 22 odst. 3 pism. a).

2. Clenské staty zajisti, aby zpisob, jakym véfitelé odméiuji své
pracovniky a zprostfedkovatele Gvéru, a zpisob, jakym zprostiedkova-
telé Gvéru odmeénuji své pracovniky a jmenované zastupce, nebranil
dodrZeni povinnosti stanovené v odstavci 1.

3. Clenské staty zajisti, aby pii stanovovani a uplatiiovani zasad
odménovani pracovnikli odpovédnych za posuzovani tvéruschopnosti
dodrzovali véfitelé zplisobem a v rozsahu, ktery je pfiméfeny jejich
velikosti, vnitini organizaci a povaze, rozsahu a slozitosti jejich ¢innosti,
tato pravidla:

a) zasady odmeénovani podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a jsou
s nim v souladu a nepovzbuzuji k podstupovani rizik piekracujicich
uroven rizika tolerovaného véfitelem;

b) zasady odménovani jsou v souladu s obchodni strategii, cili, hodno-
tami a dlouhodobymi zajmy véfitele a zahrnuji opatfeni na predcha-
zeni stietu zdjmil, zejména stanovenim toho, Ze odménovani neni
zavislé na poctu nebo podilu akceptovanych zadosti o Gvér.

4. Clenské staty zajisti, aby v ptipads, Ze véfitelé, zprostiedkovatelé
uvérd nebo jmenovani zastupci poskytuji poradenské sluzby, nebyla
struktura odménovani pracovnikii zapojenych do téchto sluzeb na
ujmu jejich schopnosti jednat v nejlepsim zajmu spotiebitele, a zejména
nebyla zavisld na prodejnich cilech. V zajmu dosazeni tohoto cile
mohou Clenské staty nadto zakazat provize, které véritel plati zprostied-
kovateli avéru.
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5. Clenské staty mohou ulozit zdkaz nebo omezeni plateb spotiebitele
vétiteli nebo zprostfedkovateli uvéru pred uzavienim smlouvy o Gvéru.

Clanek 8

Povinnost bezplatné poskytovat informace spotiebiteli

Clenské staty zajisti, aby informace poskytované spotiebitelim na
zakladé pozadavki této smérnice byly spotiebitelim poskytovany
bezplatné.

Clének 9

Pozadavky na znalosti a odbornou zpisobilost pracovniki

1. Clenské staty zajisti, aby véfitelé, zprosttedkovatelé uvéru a jmeno-
vani zastupci u svych pracovniki vyzadovali nalezitou a pribézné aktu-
alizovanou turoven znalosti a odborné zpisobilosti v oblasti tvorby,
nabizeni nebo poskytovani smluv o Gvéru, vykonu cinnosti pii zpro-
sttedkovani Gvérd uvedenych v €l. 4 bodu 5 nebo poskytovani poraden-
skych sluzeb. Tam, kde uzavieni smlouvy o uvéru zahrnuje i souvisejici
doplitkkovou sluzbu, jsou vyzadovany také pfislusné znalosti a odborna
zpusobilost tykajici se dané doplnkové sluzby.

2. S vyjimkou pfipadi uvedenych v odstavci 3 domovské clenské
staty stanovi minimalni pozadavky na znalosti a odbornou zptisobilost
pracovnikd véfitel, zprostiedkovatelli uvéru a jmenovanych zastupct
v souladu se zdsadami uvedenymi v piiloze III.

3.  Poskytuje-li véfitel nebo zprostiedkovatel Gvéru své sluzby na
uzemi jednoho nebo nékolika dalSich ¢lenskych statd

i) prostfednictvim pobocky, odpovidd za stanoveni minimélnich poza-
davki na znalosti a odbornou zputsobilost pracovnikt pobocky hosti-
telsky clensky stat,

ii) na zakladé volného pohybu sluzeb, odpovida za stanoveni minimal-
nich pozadavkd na znalosti a odbornou zpulsobilost pracovniki
v souladu s pfilohou III domovsky ¢lensky stat. U pozadavkl uvede-
nych v ptiloze III odstavci 1 pism. b), ¢), e) a f) vSak mizZe mini-
malni pozadavky na znalosti a odbornou zpusobilost stanovit hosti-
telsky Clensky stat.

4. Clenské staty zajisti, aby na dodrzovani pozadavki stanovenych
v odstavci 1 dohlizely piislusné organy a aby mély pravomoc od veéfi-
telti, zprostiedkovateld uvéru a jmenovanych zastupct vyzadovat pred-
lozeni dikazl, jez pro takovy dohled povazuje piislusny organ za
nezbytné.
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5.V z4mu ucinného dohledu nad vériteli a zprostredkovateli uvéru,
kteti poskytuji své sluzby na tizemi jinych ¢lenskych statli na zakladé
volného pohybu sluzeb, pfislusné organy hostitelského a domovského
¢lenského statu tizce spolupracuji, aby v oblasti minimalnich pozadavka
na znalosti a odbornou zpiisobilost stanovenych hostitelskym ¢lenskym
statem fungoval ucinny dohled a vymahani dodrzovani predpist. Za
timto Géelem muze kazdy z téchto organti prenést urcité tikoly a povin-
nosti na svij protéjsek.

KAPITOLA 4

INFORMACE A POSTUPY PREDCHAZEJICIi UZAVRENI SMLOUVY
0 UVERU

Clének 10

Obecna ustanoveni pouzitelna na reklamu a marketing

Aniz je dotCena smérnice 2005/29/ES, vyzaduji clenské staty, aby
veskera reklamni a marketingovd komunikace tykajici se smluv
o uvéru byla pfiméfena, jasna a nezavade¢jici. Zejména jsou zakazany
formulace, které mohou u spotfebitele vyvolat falesna ocekavani
ohledn¢ dostupnosti nebo nakladii uvéru.

Clének 11

Standardni informace uvadéné v reklamé

1. Clenské staty zajisti, aby jakakoli reklama na smlouvy o uvéru, jez
uvadi urokovou sazbu nebo jakékoli ¢iselné udaje o nakladech Gvéru
pro spotiebitele, uvadéla standardni informace v souladu s timto ¢lan-
kem.

Clenské staty mohou stanovit, Ze se prvni pododstavec nepouZije, pokud
vnitrostatni pravo vyzaduje, aby v reklamach na smlouvy o uvéru, které
neuvadéji urokovou sazbu ani jakékoli Ciselné udaje o nakladech uvéru
pro spotfebitele ve smyslu prvniho pododstavce, byla uvadéna ro¢ni
procentni sazba naklada.

2. Standardni informace musi obsahovat jasnym, vystiznym
a zietelnym zplisobem

a) totoznost véfitele nebo tam, kde je to relevantni, zprostfedkovatele
uvéru nebo jmenovaného zastupce;

b) informaci, ze je smlouva o Givéru zajisténa zastavnim pravem k nemo-
vitosti urené k bydleni nebo jinym srovnatelnym zajist€énim bézné
pouzivanym v ¢lenském staté¢ na nemovitosti ur¢ené k bydleni nebo
pravem k nemovitosti uréené k bydleni, je-li to relevantni;

¢) vypujéni trokovou sazbu, ptficemz se uvede, zda je pevna, pohybliva
nebo kombinaci obojiho, spolu s udaji o veSkerych poplatcich
zahrnutych v celkovych nakladech Gvéru pro spotiebitele;
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d) celkovou vysi uvéru;

e) rocni procentni sazbu nakladl, kterd musi byt v reklamé uvedena
alespon stejné zretelné jako jakékoli urokové sazby;

f) dobu trvani smlouvy o véru, je-li relevantni;

g) vysi splatek, je-li relevantni;

h) celkovou ¢astku splatnou spotiebitelem, je-li relevantni;

i) pocet splatek, je-li relevantni;

j) upozornéni na to, zZe ¢astku splatnou spotiebitelem by mohla ovlivnit
mozna fluktuace sménného kurzu, je-li to relevantni.

3.  Informace vyjmenované v odstavci 2 mimo pismena a), b) nebo j)
se uvadéji prostiednictvim reprezentativniho ptikladu a jsou s nim
neustdle v souladu. Kritéria pro ureni reprezentativniho ptikladu
pfijmou c¢lenské staty.

4. Je-li pro ziskani Gvéru nebo pro jeho ziskdni za nabizenych
podminek spotiebitel povinen uzaviit smlouvu o dopliikkové sluzbé,
zejména pojisténi, a naklady na tuto sluzbu nelze urcit predem, musi
byt spolu s ro¢ni procentni sazbou nékladi jasné, vystizné a zietelné
uvedena rovnéz povinnost uzaviit smlouvu o této sluzbé.

5. Informace uvedené v odstavcich 2 a 4 musi byt snadno citelné
nebo jasné slySitelné, podle toho, jaké médium je k reklamé uZito.

6.  Clenské staty mohou vyzadovat zahrnuti vystiznych a piiméienych
upozornéni na konkrétni rizika, kterd jsou se smlouvami o uvéru
spojena. Tyto pozadavky oznami bezodkladné¢ Komisi.

7. Timto ¢lankem neni dotéena smérnice 2005/29/ES.

Clanek 12
Vazany a spojeny prodej

1. Clenské staty umozni spojeny prodej, aviak zakazi vazany prode;j.
2. Bez ohledu na odstavec 1 mohou ¢lenské staty stanovit, ze véfitelé

mohou od spotfebitele, jeho rodinného piislusnika nebo blizkého piibu-
zného pozadovat
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a) otevieni nebo vedeni platebniho nebo spoficiho uUctu, je-li jeho
jedingm tuCelem shromazd’ovat penézni prostiedky pro splaceni
a obsluhu uvéru, soustfedit zdroje za ucelem ziskani Gvéru nebo
poskytnout dopliujici zajisténi véfiteli v ptipadé prodleni;

b

~

pofizeni nebo vedeni investi¢niho produktu nebo produktu soukro-
mého penzijniho spofeni, jestlize dany produkt, ktery investorovi
primarné nabizi pfijem v dichodu, slouzi také k poskytnuti dopliu-
jiciho zajisténi véfiteli v pripadé prodleni, ke shromazd’ovani penéz-
nich prostiedkii pro splaceni a obsluhu uvéru nebo k soustfedéni
zdroji za UcCelem ziskani Gvéru;

¢) uzavieni samostatné smlouvy o uvéru ve spojeni se smlouvou
o uvéru s podilem na hodnoté nemovitosti za ucelem ziskani Gveéru.

3.  Bez ohledu na odstavec 1 mohou clenské staty vazany prodej
povolit, pokud véfitel mize ptisluSnému organu prokazat, ze ze svaza-
nych produktli nebo kategorii produkti, které nejsou k dispozici samo-
statné, nabizenych za vzajemné podobnych podminek, maji s nalezitym
ohledem na dostupnost a ceny pfislusnych produktii nabizenych na trhu
spotiebitelé zfejmy prospéch. Tento odstavec plati pouze u produktd,
které jsou uvedeny na trh po 20. bieznu 2014.

4. Clenské staty mohou véfitelim povolit, aby od spotiebiteli
v souvislosti se smlouvou o uvéru vyZzadovali pfislusné pojisténi.
V téchto piipadech clenské staty zajisti, aby véfitel akceptoval pojisténi
od jiného pojistitele, nez jakému by sam daval ptfednost, pokud dané
pojisténi poskytuje rovnocennou troven zaruky jako pojisténi navrzené
vétitelem.

Clanek 13

Vseobecné informace

1. Clenské staty zajisti, aby véfitelé nebo tam, kde je to relevantni,
vazani zprostfedkovatelé uvéru nebo jejich jmenovani zastupci trvale
zptistupnili v papirové podobé nebo na jiném trvalém nosi¢i nebo
v elektronické podobé jasné a srozumitelné vSeobecné informace
o smlouvach o uvéru. Clenské stity mohou navic stanovit, aby
vSeobecné informace zpiistuptioval rovnéz zprostfedkovatel Uvéru,
ktery neni vazanym zprostfedkovatelem.

Tyto vSeobecné informace musi obsahovat alespon

a) totoznost a poStovni adresu toho, kdo je vydal;

b) mozné ucely pouziti Gveru;
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<)

d)

g)

h)

)

k)

)

n)

2.

formy zajisténi, véetné piipadné mozZnosti, aby se toto zajisténi
nachazelo v jiném clenském staté;

moznou dobu trvani smluv o avéru;

typy dostupné vypujéni urokové sazby, pficemZ se uvede, zda je
pevna, pohybliva nebo oboji, spolu se struénym popisem vlastnosti
pevné a pohyblivé sazby, vCetné souvisejicich disledkd pro spotie-
bitele;

jsou-li k dispozici Gvéry v cizi méné nebo ménach, uvedeni této cizi
meény nebo mén véetné vysvétleni disledka pro spotrebitele, jestlize
je uvér denominovan v cizi méng,

reprezentativni piiklad celkové vyse uvéru, celkovych nakladi Gvéru
pro spotiebitele, celkové Ccastky splatné spotifebitelem a roéni
procentni sazby nékladi;

uvedeni moznych dalSich nakladl, které nejsou do celkovych
naklad uvéru spotiebitele zahrnuty a které maji byt v souvislosti
se smlouvou o uvéru uhrazeny;

spektrum rdznych dostupnych moznosti splaceni uvéru véfiteli
(v€etné poctu, Cetnosti a vyse pravidelnych splatek);

tam, kde je to relevantni, jasné a vystizné uvedeni toho, Ze splnéni
podminek smlouvy o Gvéru nezarucuje splaceni celkové vyse uvéru
podle smlouvy o avéru;

popis podminek pfimo souvisejicich s pfed¢asnym splacenim;

uvedeni toho, zda je nezbytné ocenéni nemovitosti, a pokud ano,
kdo za jeho provedeni odpovida a zda z toho vyplyvaji pro spotie-
bitele jakékoli naklady;

uvedeni doplikovych sluzeb, které je spotiebitel povinen si pofidit,
aby uvér ziskal nebo jej ziskal za nabizenych podminek, a tam, kde
je to relevantni, upozornéni, ze doplitkové sluzby mohou byt zakou-
peny u poskytovatele, ktery neni véfitelem, a

obecné upozornéni na mozné disledky nedodrzeni zavazkl souvi-
sejicich se smlouvou o uvéru.

Clenské staty mohou véfitelim ulozit povinnost zahrnout dalsi

druhy upozornéni, jez jsou v daném clenském stité relevantni. Tyto
pozadavky oznami bezodkladn¢ Komisi.
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Clanek 14

Predsmluvni informace

1. Clenské staty zajisti, aby véfitel a tam, kde je to relevantni, zpro-
sttedkovatel Gvéru nebo jmenovany zastupce spotiebiteli poskytl indivi-
duélni informace potfebné k porovnani Givérd, které jsou na trhu k dispo-
zici, k posouzeni jejich dusledkd a k ucinéni informovaného rozhodnuti,
zda smlouvu o Uvéru uzavie,

a) bez zbyte¢ného odkladu poté, co spotiebitel poskytl nezbytné infor-
mace o svych potiebach, finanéni situaci a preferencich v souladu
s ¢lankem 20, a

b) v dostatecném piedstihu predtim, nez je spotiebitel smlouvou
0 uvéru nebo nabidkou vazan.

2. Individudlni informace uvedené v odstavci 1 se poskytuji na
papife nebo na jiném trvalém nosi¢i prostiednictvim ESIP obsazeného
v priloze 1II.

3. Clenské staty zajisti, ze pokud je spotiebiteli predkladana nabidka
zavazna pro véfitele, musi byt poskytnuta na papife nebo na jiném
trvalém nosic¢i a doplnéna o ESIP, jestlize

a) predtim nebyl zadny ESIP spotiebiteli poskytnut nebo

b) vlastnosti nabidky se od informaci obsazenych v dfive poskytnutém
ESIP lisi.

4. Clenské staty mohou stanovit povinné poskytovani ESIP pied
pfedlozenim nabidky zavazné pro véfitele. Pokud tak clensky stat
stanovi, vyzaduje opé€tovné poskytnuti ESIP pouze tehdy, pokud je
splnéna podminka odst. 3 pism. b).

5. Clenské staty, ve kterych byl pfed 20. bfeznem 2014 zaveden
informa¢ni ptehled spliiujici pfinejmensim tytéz pozadavky na infor-
mace, jako jsou pozadavky uvedené v pfiloze II, mohou pro ucely
tohoto ¢lanku takovy pifehled i nadéle pouzivat az do 21. bfezna 2019.

6.  Clenské staty stanovi dobu alespoit sedmi dni, béhem niZ bude mit
spotiebitel dostatek Casu porovnat nabidky, posoudit jejich dusledky
a informované se rozhodnout.

Clenské staty upfesni, zda je doba uvedena v prvnim pododstavci lhiitou
na rozmyS$lenou pfed uzavienim smlouvy o uvéru, nebo lhiitou pro
uplatnéni prava na odstoupeni od smlouvy o uvéru po jejim uzavieni,
nebo kombinaci obojiho.
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Jestlize clensky stat stanovi lhitu na rozmyslenou pied uzavienim
smlouvy o uvéru,

a) je nabidka pro véfitele zavazna po celou dobu trvani této lhity, a

b) spotiebitel miize béhem této lhlity na rozmysSlenou nabidku kdykoli
prijmout.

Clenské staty mohou stanovit, Ze spotiebitelé nabidku nesméji piijmout
pfed uplynutim nejvice prvnich deset dni lhlity na rozmyslenou.

Jsou-li vypujcni Grokova sazba nebo jiné naklady spojené s nabidkou
urCovany na zakladé¢ prodeje podkladovych dluhopisii nebo jinych
nastroji dlouhodobého financovani, mohou c¢lenské staty stanovit, ze
se vypujéni Urokova sazba nebo jiné naklady mohou od téch, které
jsou uvedeny v nabidce, lisit v zavislosti na hodnoté podkladového
dluhopisu nebo nastroje dlouhodobého financovani.

Ma-li spotiebitel pravo na odstoupeni od smlouvy podle druhého
pododstavce tohoto odstavce, ¢lanek 6 smérnice 2002/65/ES se nepo-
uzije.

7. Jestlize véfitel a tam, kde je to relevantni, zprostfedkovatel tivéru
nebo jmenovany zastupce poskytl spotiebiteli ESIP, ma se za to, Ze
splnil pozadavky na poskytnuti informaci spotiebiteli pfed uzavienim
smlouvy na dalku stanovené v ¢l. 3 odst. 1 smérnice 2002/65/ES; za to,
ze splnil pozadavky ¢l. 5 odst. 1 uvedené smérnice, se ma pouze tehdy,
pokud ESIP poskytl alesponi pfed uzavienim smlouvy.

8. Clenské staty neupravi vzor ESIP jinak, neZ jak je stanoveno
v pfiloze II. Veskeré doplitujici informace, které véfitel nebo piipadné
zprostiedkovatel uvéru ¢i jmenovany zastupce muze nebo podle vnit-
rostatniho prava musi spotfebiteli poskytnout, se poskytuji v samo-
statném dokumentu, ktery 1ze k ESIP pfipojit.

9. Komise je zmocnéna k pfijimani akti v prenesené pravomoci
podle ¢lanku 40 za Gcelem zmén standardnich formulaci obsaZenych
v casti A prilohy II nebo pokyni obsazenych v ¢&asti B piilohy II
s cilem fesit potfebu informaci nebo upozornéni v souvislosti s novymi
produkty, které nebyly nabizeny pied 20. bifeznem 2014. Tyto akty
v prenesené pravomoci vSak nesméji meénit strukturu nebo format ESIP.

10. 'V pfipadé hlasové telefonni komunikace podle ¢l. 3 odst. 3
smérnice 2002/65/ES musi popis hlavnich znakt financni sluzby,
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ktery ma byt poskytnut v souladu s ¢l. 3 odst. 3 pism. b) druhou
odrazkou uvedené smérnice, obsahovat minimaln¢ polozky uvedené
ptiloze II v ¢asti A oddilech 3 az 6 této smérnice.

11.  Clenské staty zajisti, aby pfinejmensim v piipadech, kdy neexis-
tuje pravo na odstoupeni od smlouvy, véfitel nebo tam, kde je to rele-
vantni, zprostfedkovatel Uvéru ¢i jmenovany zéastupce spotiebiteli
poskytl kopii navrhu smlouvy o uvéru v okamziku predlozeni nabidky
zavazné pro véfitele. Jestlize pravo na odstoupeni od smlouvy existuje,
Clenské staty zajisti, aby véfitel nebo tam, kde je to relevantni, zpro-
sttedkovatel ivéru ¢i jeho jmenovany zastupce v okamziku, kdy je
pfedloZzena nabidka zévazna pro véfitele, poskytnuti kopie navrhu
smlouvy o uvéru spotiebiteli nabidl.

Clanek 15

Informaéni poZadavky tykajici se zprostfedkovateli uvéru
a jmenovanych zastupci

1. Clenské staty zajisti, aby v dostateéném piedstihu pied vykonem
kterékoli z Cinnosti pti zprostfedkovani Gvéru vyjmenovanych v ¢l. 4
bodé 5 poskytl zprostiedkovatel tivéru nebo jmenovany zastupce spotie-
biteli na papife nebo na jiném trvalém nosici alespon tyto informace:

a) totoznost a poStovni adresu zprostiedkovatele tvéru;

b) registr, v némz je =zapsan, registracni c¢islo, bylo-li pfidéleno,
a postupy pro ovéfeni této registrace;

c) zda je zprostiedkovatel uvéru vazanym zprostiedkovatelem nebo
pracuje vyhradné pro jednoho nebo nékolik véfiteld. Je-li zprostred-
kovatel ivéru vazanym zprostiedkovatelem nebo pracuje-li vyhradné
pro jednoho nebo nékolik véfiteli, uvede jeho nebo jejich jména ci
nazvy. Zprostiedkovatel ivéru muze uvést, ze je nezavisly, pokud
spliluje podminky stanovené v souladu s ¢l. 22 odst. 4;

d) zda zprostiedkovatel iveéru nabizi poradenské sluzby;

e) ma-li spotiebitel zprostfedkovateli uvéru uhradit za jeho sluzby
poplatek, jeho vysi, nebo neni-li to mozné, zptsob jejiho vypoctu,

f) postupy umoznujici spotfebitelim nebo dal$im zainteresovanym
stranam interné si stéZovat na zprostiedkovatele Gvéru a piipadné
postupy pro mimosoudni vyfizovani stiznosti a zjednavani napravy;
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g) pripadnou existenci, a je-li znama, vysi provizi nebo jinych financ-
nich pobidek, které ma véfitel nebo tieti osoba zprostiedkovateli
uvéru zaplatit za sluzby v souvislosti se smlouvou o uvéru. Neni-li
v okamziku poskytnuti téchto informaci vySe znama, informuje zpro-
stfedkovatel ivéru spotiebitele, ze bude skute¢nd Castka pozdéji
uvedena v ESIP.

2. Zprostiedkovatelé uvéru, ktefi nejsou vazanymi zprostfedkovateli,
ale pfijimaji provizi od jednoho nebo vice véfiteld, spotiebitele na jeho
zadost informuji o riznych Grovnich provize, kterou jim plati jednotlivi
véfitelé poskytujici smlouvy o uvéru, jeZ jsou spotfebiteli nabizeny.
Spotiebitel musi byt informovan o tom, ze ma pravo si tyto informace
vyzadat.

3. Jestlize zprostiedkovatel Gvéru Gctuje spotiebiteli poplatek a navic
od véfitele nebo tieti osoby pfijima provizi, vysvétli spotiebiteli, zda
tato provize bude ¢i nebude zcasti nebo v plné vysi od poplatku
odectena.

4.  Clenské staty zajisti, aby v piipadé, e ma spotiebitel uhradit
zprostifedkovateli Gvéru za jeho sluzby poplatek, zprostfedkovatel
uvéru sdélil tento poplatek véfiteli pro Ucely vypoctu ro¢ni procentni
sazby nakladu.

5. Clenské staty vyzaduji, aby zprostiedkovatel Gvéru zajistil, Ze jeho
jmenovany zastupce pii navazani styku s jakymkoli spotfebitelem nebo
pred obchodovanim s nim krom¢ informaci povinné uvadénych podle
tohoto ¢lanku sdéli, v jaké funkci jedna a kterého zprostfedkovatele
uveru zastupuje.

Clének 16

NalezZité vysvétleni
1. Clenské staty zajisti, aby véfitelé a tam, kde je to relevantni, zpro-
sttedkovatelé Gvéru nebo jmenovani zéstupci poskytli spotfebiteli nale-
zité vysvétleni tykajici se navrhovanych smluv o uvéru a jakychkoli
dopliikovych sluzeb, aby byl schopen posoudit, zda navrhované

smlouvy o uvéru a doplikové sluzby vyhovuji jeho potfebam a finan¢ni
situaci.

Toto vysvétleni obsahuje zejména, jsou-li relevantni,

a) predsmluvni informace, které maji byt poskytnuty podle

i) clanku 14 v pripad¢ véfiteld,

ii) ¢lanktl 14 a 15 v pfipad¢ zprostfedkovatelti uvéru nebo jmeno-
vanych zastupci;

b) zakladni rysy navrzenych produkti;
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¢) konkrétni dasledky, které mohou mit nabizené produkty pro spotie-
bitele, v¢etné disledkl prodleni spotiebitele pii splaceni, a

d) jsou-li se smlouvou o uvéru spojeny doplitkové sluzby, zda lze
jednotlivé slozky balicku samostatné ukoncit a jaké dusledky by to
pro spotiebitele mélo.

2. Clenské staty mohou upravit zptisob a rozsah poskytovani vysvét-
leni podle odstavce 1, jakoz i to, kdo je poskytuje, podle konkrétnich
okolnosti souvisejicich se situaci, ve které je smlouva o véru nabizena,
komu je nabizena a jaky druh Gvéru je nabizen.

KAPITOLA 5
ROCNI PROCENTNI SAZBA NAKLADU

Clének 17

Vypocet ro¢ni procentni sazby nakladu

1. Roéni procentni sazba nédkladii se vypocitad podle matematického
vzorce uvedeného piiloze I.

2. Naklady na otevieni a vedeni zvlastniho uctu, na pouzivani plateb-
nich prostfedki pro operace a Cerpani na tomto uctu a dalsi naklady
spojené s platebnimi operacemi se zahrnou do celkovych nakladi uvéru
pro spotiebitele, jestlize je otevieni nebo vedeni G¢tu povinné pro
ziskéni uveru nebo pro jeho ziskani za nabizenych podminek.

3. Vypocet rocni procentni sazby nakladu je zalozen na predpokladu,
ze smlouva o uvéru zistane platnd po dohodnutou dobu a ze véfitel
a spotiebitel splni zavazky podle podminek a ve lhutach stanovenych ve
smlouvé o avéru.

4. 'V piipadé smluv o uvéru obsahujicich ustanoveni umoziujici
zmény vypujcni urokové sazby a ptipadné poplatki, které jsou zahrnuty
do ro¢ni procentni sazby nakladui, avSak nelze je v dobé vypoctu Ciselné
vyjadfit, se rocni procentni sazba nakladid pocitd s vyuZzitim piedpo-
kladu, ze vypujéni urokova sazba a dalsi poplatky zlstanou pevné ve
vztahu k Urovni stanovené pii uzavieni smlouvy.

5.V ptipad¢ smluv o uvéru, u nichz je dohodnuta pevna vyptjéni
urokova sazba na pocatecni obdobi alesponi péti let, na jehoz konci se
sjednava nova pevna vypujcni urokova sazba na dalsi vyznamné dlouhé
obdobi, zahrnuje vypocet dopliikové, ilustrativni rocni procentni sazby
nakladd uvadéné v ESIP pouze pocateéni obdobi s pevnou sazbou
a vychdzi z pfredpokladu, Ze na konci obdobi s pevnou vypljcni
urokovou sazbou je zbyvajici jistina splacena.
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6.  Umoznuje-li smlouva o uvéru zmény ve vypujéni trokové sazbé,
Clenské staty zajisti, aby byl spotiebitel pfinejmensim prostiednictvim
ESIP informovan o moznych disledcich téchto zmén pro splatné ¢astky
a pro ro¢ni procentni sazbu nakladd. Za timto Gcelem se spotiebiteli
poskytne doplitkova roéni procentni sazba nakladi, ktera ilustruje
mozna rizika souvisejici s vyznamnym zvySenim vypujéni Grokové
sazby. Neni-li pro vypljéni Grokovou sazbu stanovena horni hranice,
musi byt tato informace doprovazena upozornénim zdiraznujicim, ze se
celkové naklady Gvéru pro spotiebitele vyjadiené ro¢ni procentni sazbou
nakladi mohou zmeénit. Toto ustanoveni se nepouZije na smlouvy
0 uvéru, u nichz je dohodnuta pevnd vypujéni urokova sazba na poca-
teni obdobi alespont péti let, na jehoz konci se sjednava nova pevna
vypujéni urokova sazba na dal$i vyznamné dlouhé obdobi, pro které se
v ESIP stanovi doplikova, ilustrativni ro¢ni procentni sazba nakladu.

7. Kde je to relevantni, pouZiji se pfi vypoctu ro¢ni procentni sazby
nakladt dodatecné ptredpoklady uvedené v ptiloze 1.

8. Komise je zmocnéna k pfijimani aktl v pienesené pravomoci
v souladu s ¢lankem 40 za ucelem zmén poznamek nebo aktualizace
pfedpokladti pouzivanych k vypoctu ro¢ni procentni sazby nakladl
podle prilohy I, zejména pokud poznamky nebo pfedpoklady stanovené
v tomto ¢lanku a v pfiloze I nepostacuji k vypoctu rocni procentni
sazby nakladii jednotnym zplsobem nebo jiz nevyhovuji obchodni
situaci na trhu.

KAPITOLA 6
POSOUZENi UVERUSCHOPNOSTI

Cléanek 18

Povinnost posoudit tivéruschopnost spoti-ebitele

1. Clenské staty zajisti, aby pied uzavienim smlouvy o uvéru véfitel
dikladné posoudil uvéruschopnost spotiebitele. Pfi tomto posuzovani se
nalezit¢ zohledni faktory, které jsou relevantni pro ovéteni pravdépo-
dobnosti, ze spotiebitel své zavazky ze smlouvy o uvéru splni.

2. Clenské staty zajisti, aby byly stanoveny, dokumentovany a zacho-
vavany postupy a informace, na nichz se toto posouzeni zaklada.

3. Pii posuzovani uvéruschopnosti vSak nelze spoléhat prevazné na
to, ze hodnota nemovitosti ur¢ené k bydleni pfevySuje vysi tivéru, nebo
na predpoklad, Ze jeji hodnota vzroste, neni-li i€elem smlouvy o Gvéru
vystavba nebo rekonstrukce nemovitosti uréené k bydleni.
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4. Clenské staty zajisti, aby v ptipadg, e véfitel smlouvu o Uvéru se
spotiebitelem uzavie, nemohl nasledné tuto smlouvu zrusit nebo zménit
v neprospéch spotiebitele z toho divodu, ze posouzeni uvéruschopnosti
bylo provedeno nespravné. Tento odstavec se nepouzije, pokud se
prokaze, ze spotiebitel védomé neposkytl informace ve smyslu ¢lanku
20 nebo Ze poskytl informace nepravdivé.

5. Clenské staty zajisti, aby

a) vetitel dal spotiebiteli Gvér k dispozici pouze tehdy, pokud vysledek
posouzeni uvéruschopnosti napovida, ze zavazky ze smlouvy
o uvéru budou pravdépodobné splaceny tak, jak smlouva pozaduje;

b) véritel spotiebitele pfedem informoval v souladu s ¢lankem 10 smér-
nice 95/46/ES o tom, Ze bude vyhledavat v databazi;

c) v piipadé zamitnuti Zadosti o uvér véfitel spotrebitele neprodlené
informoval o tomto zamitnuti, a pokud uvedené rozhodnuti vychazi
z automatizovaného zpracovani udaju, i o této skutecnosti. Pokud je
zamitnuti zalozeno na vysledcich vyhledavani v databazi, véfitel
spotiebitele rovnéz informuje o vysledcich tohoto vyhledavani
a sdeli mu udaje o pouzité databazi.

6.  Clenské staty zajisti, aby po uzavieni smlouvy o avéru byla pred
jakymkoli vyznamnym zvysSenim celkové vySe tvéru uvéruschopnost
spotiebitele znovu posouzena na zaklad¢ aktualnich informaci, nebyl-li
tento dodate¢ny uvér predpokladan a zahrnut v ptvodnim posouzeni
uveruschopnosti.

7. Timto ¢lankem neni dotéena smérnice 95/46/ES.

Clének 19

Ocenovani nemovitosti

1. Clenské staty zajisti, aby byly na jejich Gizemi vytvofeny spoleh-
livé standardy ocenovani nemovitosti uréenych k bydleni pro ucely
poskytovani hypoteénich avért. Clenské staty vyzaduji, aby véfitelé
zajistili pouzivani uvedenych standardd, jestlize ocenéni nemovitosti
provadéji sami, nebo aby podnikli pfiméfené kroky k zajisténi toho,
ze uvedené standardy budou pouzity, provadi-li ocenéni tieti osoba.
Jsou-li regulaci nezavislych odhadcti provadéjicich ocenovani nemovi-
tosti povéfeny vnitrostatni organy, zajisti, aby tito odhadci dodrzovali
platna vnitrostatni pravidla.
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2. Clenské staty zajisti, aby interni i externi odhadci provadgjici
ocenovani nemovitosti byli odborné zpusobili a dostate¢né nezavisli
na procesu poskytovani tivéru, a mohli tak poskytnout nestranné a objek-
tivni ocenéni, které musi byt zdokumentovano na trvalém nosici a jehoz
zdznam musi veéfitel uchovavat.

Clanek 20

Poskytovani informaci o spotiebiteli a jejich ovéfovani

1. Posouzeni uveruschopnosti podle ¢lanku 18 se provadi na zakladé
nezbytnych, dostacujicich a pfiméfenych informaci o pfijmech a vydajich
spotfebitele a o jeho dalSich financ¢nich a ekonomickych pomérech.
Véritel tyto informace ziska z relevantnich vnitinich ¢i vné&jsich zdroju,
mimo jiné i od spotiebitele, a to véetné informaci poskytnutych zpro-
sttedkovateli uvéru nebo jmenovanému zastupci v prubéhu procesu
zadani o Gvér. Tyto informace musi byt nalezit¢ ovéfeny, mimo jiné
v ptipad¢é nutnosti také pouzitim nezavisle ovéfitelné dokumentace.

2. Clenské staty zajisti, aby zprostiedkovatelé Gvéru nebo jmenovani
zastupci spravné predkladali nezbytné informace ziskané od spotfebitele
pfislusnému véfiteli, a umoznili mu tak posouzeni uvéruschopnosti
provést.

3. Clenské staty zajisti, aby véfitelé v ptedsmluvni fazi jasné a piimo
stanovili nutné informace a nezavisle ovéfitelné dikazy, které musi
spotiebitel poskytnout, a lhity, v nichz tak musi ucinit. Tato zadost
o informace musi byt pfiméfena a omezit se na to, co je nezbytné
k Fadnému posouzeni uvéruschopnosti. Clenské staty véfitelim povoli
zadat o vysvétleni informaci obdrzenych v reakci na uvedenou zadost,
je-li to k posouzeni tveéruschopnosti nezbytné.

Clenské staty nedovoli, aby véfitel smluvni vztah ze smlouvy o uvéru
ukonCil z toho divodu, ze informace poskytnuté spotfebitelem pied
jejim uzavienim byly neuplné.

Druhy pododstavec ¢lenskym statim nebrani v tom, aby véfiteli povo-
lily smluvni vztah ze smlouvy o uvéru ukoncit, pokud se prokaze, ze
spotiebitel informace védomé neposkytl nebo poskytl informace neprav-
divé.

4. Clenské staty disponuji opatfenimi k zajisténi toho, aby si spotfe-
bitelé byli védomi nutnosti poskytnout v reakci na zadost podle odst. 3
prvniho pododstavce pravdivé informace a aby tyto informace byly
uplné v mife, v jaké je to pro fadné posouzeni uvéruschopnosti
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nezbytné. Véritel, zprostiedkovatel tivéru nebo jmenovany zastupce
spotiebitele upozorni, Ze nebude-li véfitel schopen posouzeni tUvéru-
schopnosti provést, protoZze se spotiebitel rozhodne neposkytnout
k tomu nezbytné informace ¢i ovéfeni, neni mozné uvér poskytnout.
Toto upozornéni 1ze poskytnout ve standardizované formé.

5.  Timto ¢lankem neni dotéena smérnice 95/46/ES, zejména jeji
¢lanek 6.

KAPITOLA 7

PRISTUP K DATABAZIM

Clének 21

Pristup k databazim

1.  Kazdy clensky stat zajisti pro vSechny véfitele ze vSech clenskych
statli pristup k databazim pouzivanym v daném ¢élenském staté k posu-
zovani uveruschopnosti spotfebitellt a za vyhradnim ucelem kontroly
plnéni jejich uvérovych zavazkli po dobu trvani smlouvy o uvéru.
Podminky pfistupu musi byt nediskriminacni.

2. Odstavec 1 se pouzije na databaze spravované soukromymi Gvéro-
vymi kancelafemi nebo agenturami, jez referuji o Uverech, i na vefejné
registry.

3. Timto ¢lankem neni dotéena smérnice 95/46/ES.

KAPITOLA 8
PORADENSKE SLUZBY

Clanek 22
Standardy poradenskych sluZeb

1. Clenské staty zajisti, aby véfitel, zprostiedkovatel uvéru nebo
jmenovany zastupce vyslovné informoval spotfebitele v ramci dané
transakce, zda spotfebiteli jsou nebo mohou byt poskytovany pora-
denské sluzby.

2. Clenské staty zajisti, aby pred poskytnutim poradenskych sluzeb
nebo ptipadné pred uzavienim smlouvy o poskytnuti poradenskych
sluzeb poskytl véfitel, zprostfedkovatel uvéru nebo jmenovany zastupce
spotiebiteli na papife nebo jiném trvalém nosiéi tyto informace:
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a) zda bude doporuceni vychdzet ze zvazeni pouze vlastni fady
produkti v souladu s odst. 3 pism. b) nebo Sirokého spektra
produktii z celého trhu v souladu s odst. 3 pism. c), tak aby spotie-
bitel porozumél tomu, na jakém zakladé je doporuceni ucinéno;

b) vysi piipadnych poplatkt, které ma spotiebitel za poskytnuti pora-
denskych sluzeb uhradit, nebo ji pokud v okamziku poskytnuti infor-
maci nelze zjistit, zpsob jejiho vypoctu.

Informace uvedené v prvnim pododstavci pism. a) a b) mohou byt
spotiebiteli poskytnuty formou dopliujicich predsmluvnich informaci.

3. Jsou-li spotiebitelim poskytovany poradenské sluzby, clenské
staty vedle pozadavkt stanovenych v ¢lancich 7 a 9 zajisti, aby

a) vetitel, zprostfedkovatel uvéru nebo jmenovany zastupce ziskal
nezbytné informace o osobni a financni situaci spotiebitele, jeho
preferencich a cilech, a mohl mu tak doporucit vhodné smlouvy
o uvéru. Toto posouzeni musi vychazet z informaci, které jsou
v daném okamziku aktudlni, a musi zohlednit pfimétené predpoklady
ohledné rizik pro situaci spotiebitele po celou dobu trvani navrho-
vané smlouvy o uvéruy;

b) veéfitel, vazany zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zastupce
vazaného zprostiedkovatele tveéru zvazil dostateéné velky pocet
smluv o uvéru ve své nabidce produktli a doporucil z ni jednu
nebo nékolik smluv o uvéru vhodnych s ohledem na potieby
a finan¢ni a osobni situaci spotiebitele;

c) zprostiedkovatel uvéru, ktery neni vazanym zprostfedkovatelem,
nebo jmenovany zastupce zprostfedkovatele uvéru, ktery neni
vazanym zprostfedkovatelem, zvazil dostatecné velky pocet smluv
o uvéru, které jsou k dispozici na trhu, a doporucil z nich jednu
nebo né€kolik smluv o uvéru vhodnych s ohledem na potieby
a finan¢ni a osobni situaci spotiebitele;

d) vetitel, zprostfedkovatel Gvéru nebo jmenovany zastupce jednal
v nejlepsim zajmu spotiebitele tim, ze

i) se informuje o potiebach a situaci spotiebitele a
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ii) doporu¢i vhodné smlouvy o uvéru v souladu s pismeny a), b)
ac)a

e) vétitel, zprostfedkovatel tivéru nebo jmenovany zastupce poskytl
spotiebiteli zaznam svého doporuceni v papirové podobé nebo na
jiném trvalém nosici.

4.  Clenské staty mohou zakazat pouzivani vyrazdi ,poradenstvi®,
»poradce” nebo obdobnych vyrazl, jestlize spotfebitelim poskytuje
poradenské sluzby véfitel, vazany zprostiedkovatel uvéru nebo jmeno-
vany zastupce vazaného zprostfedkovatele tivéru.

Pokud ¢lenské staty pouzivani vyrazi ,,poradenstvi a ,,poradce” neza-
kazi, ulozi pro pouzivani slovnich spojeni ,,nezavislé poradenstvi“ nebo
»hezavisly poradce® véfitelem, zprostfedkovatelem uvéru nebo jmeno-
vanym zastupcem poskytujicim poradenské sluzby tyto podminky:

a) vefitel, zprostfedkovatel Givéru nebo jmenovany zéastupce musi zvazit
dostatecné velky pocet smluv o avéru, které jsou k dispozici na trhu,
a

b) wvéfitel, zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zastupce nesmi byt
za tyto poradenské sluzby odménovan jednim nebo vice véfiteli.

Druhy pododstavec pism. b) se pouzije, pouze pokud je zvazovan mensi
pocet vefiteld nez vétSina na trhu.

Clenské staty mohou pro pouzivéani slovnich spojeni ,,nezavislé pora-
denstvi“ nebo ,,nezavisly poradce* véfitelem, zprosttedkovatelem uvéru
nebo jmenovanym zastupcem stanovit piisn€j$i pozadavky, vcetné
zakazu odménovani véfitelem.

5. Clenské staty mohou stanovit, ze véfitel, zprostfedkovatel uvéru
a jmenovany zastupce ma povinnost spotiebitele varovat, pokud z urcité
smlouvy o Gvéru mize pro spotfebitele vzhledem k jeho finanéni situaci
vyplyvat specifické riziko.

6. Clenské staty zajisti, aby poradenské sluzby poskytovali pouze
vétitelé, zprostiedkovatelé Givéru nebo jmenovani zastupci.

Clenské staty mohou rozhodnout, Ze prvni pododstavec nepouZiji u osob
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a) vykonavajicich ¢innosti pfi zprostfedkovani tvéru uvedené v ¢l. 4
bodé€ 5 nebo poskytujicich poradenské sluzby, pokud je vykonavaji
nebo poskytuji prilezitostné v ramci urCité profesionalni ¢innosti, jez
se Tidi pravnimi nebo spravnimi pfedpisy nebo etickym kodexem pro
danou profesi, které vykon téchto ¢innosti nebo poskytovani téchto
sluzeb nevylucuji;

b) poskytujicich poradenské sluzby v ramci fizeni stavajiciho dluhu,
které jsou konkurznimi spravci, pokud se dana ¢innost fidi pravnimi
nebo spravnimi piedpisy, nebo vefejné ¢i dobrovolnické sluzby
dluhového poradenstvi, které nejsou provozovany na komerénim
zaklad¢, nebo

¢) poskytujicich poradenské sluzby, které nejsou véfitelem, zprostred-
kovatelem Givéru ani jmenovanym zastupcem, pokud témto osobam
udelil opravnéni k ¢innosti a dohlizi na né pfislusny organ v souladu
s pozadavky na zprostiedkovatele Gvéru podle této smérnice.

Osoby pozivajici vyjimky podle druhého pododstavce nemaji pravo
podle ¢l. 32 odst. 1 poskytovat sluzby na celém tizemi Unie.

7. Timto ¢lankem neni dotéen c¢lanek 16 ani pravomoc ¢lenskych
statd  zajistit, aby méli spotfebitelé k dispozici sluzby, které jim
pomohou porozumét svym finanénim potfebam i tomu, jakymi druhy
produktt 1ze pravdépodobné témto potfebam vyhovét.

KAPITOLA 9

UVERY V CIZI MENE A UVERY S POHYBLIVOU UROKOVOU
SAZBOU

Clanek 23
Uvéry v cizi méné
1. Clenské staty zajisti, aby v piipadech, kdy se smlouva o avéru

tykd avéru v cizi méné, existoval v okamziku jejiho uzavieni vhodny
pravni ramec, jenZ pfinejmensim zajisti, ze

a) spotiebite]l ma pravo za stanovenych podminek zménit ménu, v niz
je podle smlouvy o uvéru poskytnut nebo vyjadfen uvér, na jinou
ménu nebo

b) existuji jiné mechanismy k omezeni kurzového rizika, jemuz je
spotiebitel na zakladé¢ smlouvy o uvéru vystaven.

2. Jinou ménou ve smyslu odst. 1 pism. a) je bud’



201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 57

a) ména, ve které ma spotfebitel primarné piijem nebo ve které drzi
aktiva, z nichz ma byt Gvér splacen, jak bylo uvedeno v dobé, kdy
bylo provedeno nejaktudlnéjs$i posouzeni tvéruschopnosti ve vztahu
ke smlouvé o avéru, nebo

b) ména clenského statu, v némz spotiebitel bud mél bydliste
v okamziku uzavfeni smlouvy o uvéru, nebo ma bydlisté¢ v soucas-
nosti.

Clenské staty mohou upiesnit, zda ma spotiebitel k dispozici obé&
moznosti uvedené v prvnim pododstavci pism. a) a b), nebo jen
jednu z nich, nebo mohou ponechat na véfiteli, aby urcil, zda ma
spotiebitel k dispozici obé moznosti uvedené v prvnim pododstavci
pism. a) a b), nebo jen jednu z nich.

3. Ma-li spotiebitel pravo v souladu s odst. 1 pism. a) zménit ménu,
v niz je podle smlouvy o Gvéru poskytnut nebo vyjadfen uvér, na jinou
meénu, Clenské staty zajisti, aby sménnym kurzem pro tuto zménu byl
trzni sménny kurz platny v den Zadosti o zménu mény, neni-li ve
smlouvé o Uvéru stanoveno jinak.

4. Clenské staty zajisti, aby v piipadé uvéru v cizi méng véfitel
dotyéného spotiebitele pravidelné v papirové podobé nebo na jiném
trvalém nosi¢i upozoriioval pfinejmensSim tehdy, jestlize se hodnota
celkové Castky splatné spotiebitelem, kterou zbyva splatit, nebo pravi-
delnych splatek odchyli o vice nez 20 % od hodnoty vypoctené za
pouziti sménného kurzu mezi ménou smlouvy o tvéru a ménou pfislus-
ného ¢lenského statu platného v okamziku uzavieni smlouvy o véru.
V tomto upozornéni musi byt spotiebitel informovan o zvyseni celkové
castky splatné spotiebitelem, o pfipadném pravu na zménu mény a o
podminkach, za jakych lze zménu mény provést, a musi mu byt vysvét-
leny veskeré dalsi pouzitelné mechanismy k omezeni kurzového rizika,
jemuz je vystaven.

5. Clenské staty mohou dale upravit avéry v cizi méné, neni-li
takova pravni uprava uplatiiovana se zpétnou pisobnosti.

6. O mechanismech pouzitelnych podle tohoto c¢lanku musi byt
spotiebitel informovan v ESIP a ve smlouvé o uvéru. Neni-li ve
smlouvé o tivéru stanoveno omezeni kurzového rizika, jemuz je spotfe-
bitel vystaven, na fluktuaci sménného kurzu niz§i nez 20 %, musi tato
smlouva obsahovat ilustrativni ptiklad dopadu 20 % fluktuace smén-
ného kurzu.

Clének 24

Uvéry s pohyblivou urokovou sazbou

Stanovi-li smlouva o uvéru pro uvér pohyblivou urokovou sazbu,
Clenské staty zajisti, aby
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a) veSkeré indexy ¢i referencni sazby pouzivané pro vypocet vypljcni
urokové sazby byly pro strany smlouvy o uvéru i pfislusné organy
jasné, dostupné, objektivni a ovéfitelné a

b) o indexech pouzivanych pro vypocet vypujéni tirokové sazby ucho-
vavali jejich poskytovatelé nebo véfitelé zaznamy.

KAPITOLA 10
RADNE PLNENI SMLUV O UVERU A SOUVISEJICi PRAVA

Clanek 25

Predcasné splaceni

1. Clenské staty zajisti, aby mél spotiebitel pravo zcela nebo z&asti
splnit své zavazky ze smlouvy o tUvéru pied jejim vyprSenim. V téchto
piipadech ma spotiebitel narok na sniZeni celkovych nakladt uvéru pro
spotiebitele, jez sestava z Uroku a nakladi za zbyvajici dobu trvani
smlouvy.

2. Clenské staty mohou stanovit, ¢ vykon prava uvedeného
v odstavci 1 podléhd ur¢itym podminkam. Tyto podminky mohou obsa-
hovat Casova omezeni spojenda s uplatnénim tohoto prava, rozdilné
zachazeni v zavislosti na druhu vyptjéni tirokové sazby ¢i na okamziku,
kdy spotiebitel toto pravo uplatni, nebo omezeni s ohledem na okol-
nosti, za kterych miaze byt pravo uplatnéno.

3. Clenské stity mohou stanovit, e véfitel md v odavodnénych
pfipadech narok na spravedlivé a objektivni od$kodnéni za ptipadné
naklady piimo spojené¢ s predCasnym splacenim uvéru, avSak nesmi
ulozit spotiebiteli sankci. Odskodnéni v této souvislosti nesmi prevysit
finan¢ni ztratu véfitele. S vyhradou uvedenych podminek mohou
Clenské staty stanovit, ze odSkodnéni nesmi presdhnout uritou vysi
nebo ze je povoleno pouze po urcitou dobu.

4. Chce-li spotiebitel své zavazky ze smlouvy o uvéru splnit pied
jejim vyprsenim, poskytne mu véfitel na papife nebo na jiném trvalém
nosi¢i neprodlen¢ po obdrzeni zadosti informace nezbytné ke zvazeni
této moznosti. Tyto informace musi pfinejmensim obsahovat vycisleni
toho, jaké disledky bude pro spotiebitele mit splnéni zavazkl pted
vyprsenim smlouvy o uvéru, a zietelné¢ uvést veskeré pouzité predpo-
klady. Veskeré pouzité pfedpoklady musi byt pfiméfené a zdivodnitelné.
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5. Pokud k predcasnému splaceni dojde v dobé&, po kterou je dohod-
nuta pevna vypujéni Grokova sazba, muze Clensky stat uplatnéni prava
uvedeného v odstavei 1 podminit existenci opravnéného zajmu spotie-
bitele.

Cldnek 26
Flexibilni a spolehlivé trhy

1. Clenské staty musi mit vhodné mechanismy k zaji§téni toho, aby
byly naroky ve vztahu k zajiSténi véfitelem nebo jeho jménem vymaha-
telné. Clenské staty rovndZ zajisti, aby véfitelé vedli vhodné zaznamy
o druzich nemovitosti pfijimanych jako zajisténi i o souvisejicich uplat-
novanych zasadach poskytovani hypoték.

2. Clenské staty pfijmou nezbytna opatfeni k zajiiténi vhodného
statistického sledovani trhu s nemovitostmi uréenymi k bydleni, a to
i pro ucely dohledu nad trhem, ve vhodnych pripadech podporou
rozvoje a pouzivani konkrétnich vetejnych, soukromych nebo obojich
cenovych indexu.

Clének 27

Informace o zménach vypiijéni urokové sazby

1. Clenské staty zajisti, aby véfitel spotiebitele informoval na papife
nebo na jiném trvalém nosi¢i o kazdé zméné¢ vypujéni trokové sazby
pfedtim, neZz tato zména nabude uCinnosti. Informace musi zahrnovat
prinegjmensim vysi splatek po nabyti ucinnosti nové vypijcni trokové
sazby a v ptipadé€, Ze dochazi k jejich zméng, i Gidaje o poctu a Cetnosti
splatek.

2. Clenské stity viak mohou povolit, aby se smluvni strany ve
smlouvé o uvéru dohodly, ze informace uvedené v odstavci 1 maji
byt poskytovany spotiebiteli pravidelné, jestlize je zména vypQjéni
urokové sazby zavisla na zméné referencni sazby, nova referen¢ni
sazba je vhodnym zpiisobem zvefejnéna a informace o nové referenéni
sazb¢é jsou zpfistupnény v prostorach véfitele a spole¢né s novou vysi
pravidelnych splatek individualné sd€leny spotiebiteli.

3. Veéritel mize i nadale spotiebitele informovat pravidelné v ptipa-
dech, kdy zména vypujcni Grokové sazby neni zavisla na zméné refe-
rencni sazby, jestlize to pfed 20. bfeznem 2014 bylo povoleno vnitros-
tatnim pravem.
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4. Pokud se zmény vypujcni urokové sazby stanovuji prostrednictvim
aukce na kapitalovych trzich, a véfitel tedy nemutze spotiebitele infor-
movat o zmeén€ predtim, nez nabude ucinnosti, informuje ho v papirové
podobé nebo na jiném trvalém nosi¢i o nadchazejici aukci v dostate¢ném
pfedstihu pfed jejim konanim a naznaci, jaky dopad na vypijcni
urokovou sazbu by mohla mit.

Cléanek 28

Prodleni spotiebitele a realizace zastavy

1. Clenské staty pfijmou opatieni podporujici véfitele v tom, aby
postupovali s ptiméfenou shovivavosti, nez zahaji fizeni za Ucelem
realizace zastavy.

2. Clenské staty mohou vyzadovat, aby v piipadg, Ze véfitel mize
stanovit a ulozit spotifebiteli poplatky z prodleni, nebyly tyto poplatky
vys$si, nez je nezbytné k nahradé nékladd, které vefiteli v dasledku
selhani vznikly.

3. Clenské staity mohou povolit, aby véfitelé ulozili spotiebiteli
v piipadé prodleni dalsi poplatky. V takovém piipadé stanovi Clenské
staty pro tyto poplatky horni hranici.

4. Clenské staty nebrani stranam smlouvy o uvéru v tom, aby si
vyslovné sjednaly, ze ke splaceni uvéru postaCuje vraceni zajisténi,
jeho prevod nebo prevod vynost z jeho prodeje vériteli.

5. Jestlize ma cena ziskana za nemovitost vliv na c&astku, kterou
spotfebitel dluzi, musi mit ¢lenské staty postupy nebo opatfeni umoz-
fujici, aby byla za realizovanou zastavu ziskana nejlepsi dosazitelna
cena.

Zbyva-li po realizaci zastavy nesplaceny dluh, Clenské staty zajisti, aby
byla v zajmu ochrany spotiebitelii zavedena opatfeni usnadfiujici spla-
ceni.

KAPITOLA 11

POZADAVKY NA VYKON CINNOSTI ZPROSTREDKOVATELU
UVERU A JMENOVANYCH ZASTUPCU A NA DOHLED NAD NIMI

Clanek 29
Udélovani opravnéni k ¢innosti zprostiedkovateliim dvéru
1.  Zprostiedkovatelim uvéru musi byt pro vykon vSech nebo nékte-

rych ¢innosti pfi zprostfedkovani Gvéru uvedenych v ¢l. 4 bodé 5 nebo
poskytovani poradenskych sluzeb udé€leno piislusnym organem jejich
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domovského Cclenského statu fadné opravnéni. Jestlize clensky stat
umoziuje vyuZzivani jmenovanych zastupci podle ¢lanku 31, nevyza-
duje, aby takovému jmenovanému zastupci bylo rovnéz udéleno oprav-
néni k Cinnosti zprostiedkovatele Givéru podle tohoto ¢lanku.

2. Clenské staty zajisti, aby udéleni opravnéni k &innosti zprostied-
kovateltt uvéru bylo vedle pozadavkd podle ¢lanku 9 podminéno také
splnénim alesponi téchto profesnich pozadavki:

a) Zprosttedkovatelé uvéru musi mit pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplisobenou pii vykonu povoldni na tzemich, kde nabizeji sluzby,
nebo jinou srovnatelnou zaruku splnéni zavazku z poruseni povinné
péce pii vykonu povolani. V ptipadé vazanych zprostfedkovatelti
uvéru vSak mize domovsky clensky stat stanovit, Ze toto pojiSténi
nebo srovnatelnou zaruku muze poskytnout véfitel, jehoz jménem je
dany zprostfedkovatel uvéru opravnén jednat.

Na Komisi je pfenesena pravomoc piijimat, a pokud je to nezbytné,
meénit regulacni technické normy, jeZ stanovi minimalni penézni
castku pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou pii vykonu
povolani nebo srovnatelné zaruky podle prvniho pododstavce tohoto
pismene. Tyto regulac¢ni technické normy se pfijimaji v souladu
s ¢lanky 10 az 14 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010.

Evropsky organ pro bankovnictvi vypracuje navrhy regula¢nich tech-
nickych norem s cilem stanovit minimalni penézni ¢astku pojisténi
odpovédnosti za skodu zplsobenou pii vykonu povolani nebo srov-
natelné zaruky podle prvniho pododstavce tohoto pismene a predlozi
je Komisi do 21. zafi 2014. Evropsky organ pro bankovnictvi
prezkouma, a pokud to bude nezbytné, vypracuje navrhy regulacnich
technickych norem pozménujici minimalni penézni ¢astku pojisténi
odpovédnosti za skodu zplsobenou pii vykonu povolani nebo srov-
natelné zaruky podle prvniho pododstavce tohoto pismene a predlozi
je Komisi poprvé do 21. bfezna 2018 a nasledné kazdé dva roky.

b) Fyzicka osoba zfizena jako zprostfedkovatel uvéru, ¢lenové piedsta-
venstva ¢i spravni rady zprostiedkovatele tivéru ziizeného jako prav-
nicka osoba a fyzické osoby s rovnocennymi ukoly u zprostiedkova-
tele uvéru, ktery je pravnickou osobou, ale nemd predstavenstvo ¢i
spravni radu, musi mit dobrou povést. Minimaln¢ nesmé&ji mit
zdaznam Vv trestnim rejstiiku nebo jiném wvnitrostatnim ekvivalentu,
pokud jde o zdvazné majetkové trestné Ciny nebo Ciny souvisejici
s ¢innosti ve finan¢nictvi, a nesméli se v minulosti dostat do tpadku,
ledaZe byli rehabilitovani v souladu s vnitrostatnim pravem.

¢) Fyzicka osoba ziizena jako zprostfedkovatel uvéru, ¢lenové piedsta-
venstva €i spravni rady zprostiedkovatele tivéru ziizeného jako prav-
nicka osoba a fyzické osoby s rovnocennymi ukoly u zprostiedkova-
tele uvéru, ktery je pravnickou osobou, ale nemd predstavenstvo ¢i
spravni radu, musi mit pfisluSnou uroven znalosti a odborné zpuso-
bilosti v oblasti smluv o Gvéru. Piislusnou troven znalosti a odborné
zpusobilosti stanovi domovsky ¢lensky stat v souladu se zasadami
stanovenymi v piiloze III.
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3. Clenské staty zajisti zvefejnéni kritérii, ktera stanovily pro zpro-
sttedkovatele uveéru nebo pracovniky véfitele ke splnéni pozadavkd na
jejich odbornou zputsobilost.

4. Clenské stity zajisti, aby byli vichni zprostfedkovatelé Gvéru
s opravnénim k cinnosti zapsani do registru vedeného u pfislusného
organu jejich domovského ¢lenského statu bez ohledu na to, zda jsou
ziizeni jako fyzické &i pravnické osoby. Clenské staty zajisti, aby byl
registr zprostfedkovatelt uvéru prubézné aktualizovan a byl vefejné
piistupny on-line.

Registr zprostiedkovatelti ivéru musi obsahovat alesporti tyto informace:

a) jména osob ve vedeni, které odpovidaji za zprosttedkovani. Clenské
staty mohou rovnéz vyzadovat registraci vSech fyzickych osob, které
v podniku, jenz vykonava Cinnost zprostiedkovani uveérQ, prichazeji
do styku s klienty;

b) clenské staty, kde zprostiedkovatel tvéru podnikd na zakladé
pravidel pro svobodu usazovani nebo volny pohyb sluzeb, o nichz
zprostfedkovatel uvéru informoval pfislusny organ domovského
Clenského statu v souladu s ¢l. 32 odst. 3;

¢) zda je zprostiedkovatel Gveéru vazanym zprosttedkovatelem tvéru, ¢i
nikoli.

Clenské staty, které se rozhodnou vyuzit moznosti podle &lanku 30,
zajisti, aby byl v registru uveden véfitel, jehoz jménem vézany zpro-
sttedkovatel uvéru jedna.

Clenské staty, které se rozhodnou vyuzit moznosti podle &lanku 31,
zajisti, aby byl v registru uveden zprostfedkovatel uvéru nebo v ptipadé
jmenovaného zastupce vazaného zprostfedkovatele Gveéru véfitel, jehoz
jménem jmenovany zastupce jedna.

5. Clenské staty zajisti, aby se

a) ustiedi kazdého zprostredkovatele uvéru, ktery je pravnickou osobou,
nachdzelo v témze cClenském staté¢ jako jeho sidlo, pokud podle
vnitrostatniho prava sidlo ma;

b) ustfedi kazdého zprostiedkovatele Uvéru, ktery neni pravnickou
osobou, nebo kazdého zprostiedkovatele ivéru, ktery je pravnickou
osobou, ale podle vnitrostatnich pravnich piedpisi doty¢ného statu
nema sidlo, nachazelo v ¢lenském staté, v némz skutecné vykonava
svou hlavni ¢innost.
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6. Kazdy Cclensky stat ziidi jediné informacni misto umoznujici
rychly a snadny pfistup vefejnosti k informacim ve vnitrostatnim regis-
tru, ktery se sestavuje elektronicky a pribézné aktualizuje. Tato infor-
macéni mista rovnéz poskytuji identifikaéni tdaje prisluSnym organtim
kazdého ¢lenského statu.

Evropsky orgdn pro bankovnictvi na svych internetovych strankach
zvetejni hypertextové ¢i jiné odkazy na toto informacni misto.

7.  Domovsky ¢lensky stat zajisti, aby vSichni zprostfedkovatelé véru
a jmenovani zastupci, ktefi maji opravnéni k ¢innosti, neustéle spliiovali
pozadavky uvedené v odstavci 2. Timto odstavcem nejsou dotCeny
¢lanky 30 a 31.

8.  Clenské staty se mohou rozhodnout neuplatiiovat tento &lanek na
osoby vykonavajici Cinnosti pifi zprostiedkovani tveru uvedené v ¢l. 4
bodé¢ 5, pokud je vykonavaji pfilezitostné v ramci urcité profesionalni
¢innosti, jez se fidi prdvnimi nebo spravnimi pfedpisy nebo etickym
kodexem pro danou profesi, které vykon téchto ¢innosti nevylucuji.

9. Tento ¢lanek se nevztahuje na uvérové instituce povolené
v souladu se smérnici 2013/36/EU ani na jiné financni instituce, které
podle vnitrostatniho prava podléhaji rovnocennému povolovacimu
a dohledovému rezimu.

Cléanek 30

Zprostiredkovatelé uvéru vazani k jedinému vériteli

1. AniZz je dotCen ¢l. 31 odst. 1, mohou ¢lenské staty povolit, aby
pfislusné organy udélily opravnéni k ¢innosti vazanému zprostiedkova-
teli iivéru uvedenému v €l. 4 bod€ 7 pism. a) prostiednictvim véfitele,
jehoz jménem tento vazany zprostfedkovatel avéru vyhradné jedna.

V téchto ptipadech zlstava véritel nadale plné a bezpodminecné odpo-
védny za jakékoli jednani ¢i opomenuti vazaného zprostiedkovatele
uvéru, ktery jednd jeho jménem v oblastech upravenych touto smérnici.
Clenské staty od véfitele vyzaduji zajisténi toho, aby tento vazany zpro-
stiedkovatel uvéru splitoval alesponi profesni pozadavky stanovené v ¢l.
29 odst. 2.

2. Aniz je dotéen c¢lanek 34, sleduji véfitelé ¢innost vazaného zpro-
sttedkovatele uvéru uvedeného v €l. 4 bodu 7 pism. a) za ucelem
zajisténi toho, aby tento zprostiedkovatel nadale dodrzoval tuto smér-
nici. Véfitel zejména odpovida za sledovani toho, zda vazany zprostied-
kovatel uvéru a jeho pracovnici dodrzuji pozadavky na znalosti
a odbornou zpusobilost.
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Clének 31

Jmenovani zastupci

1. Clenské stity mohou rozhodnout, 7e umozni zprosttedkovateli
uvéru ustanovit jmenované zastupce.

Ustanovi-li jmenovaného zastupce vazany zprostiedkovatel uvéru
uvedeny v ¢l. 4 bodu 7 pism. a), zistava vétitel nadale plné a bezpod-
mine¢né odpovédny za jakékoli jednani ¢i opomenuti jmenovaného
zastupce, ktery jednd jménem tohoto vazaného zprostiedkovatele
uvéru v oblastech upravenych touto smérnici. V jinych pfipadech
zustava plné a bezpodmineéné odpovédny za jakékoli jednani ¢i opome-
nuti jmenovaného zéstupce, ktery jednd jeho jménem v oblastech upra-
venych touto smérnici, zprostiedkovatel tivéru.

2. Zprostiedkovatel uveéru zajisti, aby jeho jmenovany zastupce
spliioval alesponi pozadavky stanovené v ¢l. 29 odst. 2. Domovsky
Clensky stat vSak muZze stanovit, Ze pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou pii vykonu povolani nebo srovnatelnou zaruku muze
poskytnout zprostfedkovatel uvéru, jehoz jménem je dany jmenovany
zastupce opravnén jednat.

3.  Aniz je dotéen ¢lanek 34, sleduje zprostiedkovatel uvéru Cinnost
svého jmenovaného zastupce za ucelem zajisténi plného dodrzovani této
smérnice. Zprostiedkovatel uvéru zejména odpovida za sledovani toho,
zda jmenovany zastupce a jeho pracovnici dodrzuji pozadavky na
znalosti a odbornou zpusobilost.

4. Clenské staty, které rozhodnou, e umozni zprosttedkovateli Gvéru
ustanovit jmenované zastupce, ziidi vefejny registr obsahujici alespon
informace uvedené v ¢l. 29 odst. 4. Jmenovani zastupci se zapisuji do
vefejného registru v Clenském staté, v némz jsou usazeni. Registr se
pravidelné aktualizuje. Je vefejné ptistupny on-line.

Clanek 32

Svoboda usazovani a volny pohyb sluZeb zprostiedkovateli tivéru

1.  Opravnéni k Cinnosti zprostfedkovatele Givéru stanovené v ¢l. 29
odst. 1 vydané pfisluSnym organem jeho domovského clenského statu
plati pro celé izemi Unie, aniz se vyzaduje udéleni dalsiho opravnéni
piislusSnymi orgény hostitelskych ¢lenskych statli pro vykon cinnosti
a poskytovani sluzeb, na které se vztahuje opravnéni, pokud se ptivodni
opravnéni tyk4 cinnosti, které zprosttedkovatel uvéru hodld vykonavat
v hostitelskych c¢lenskych statech. Zprosttedkovatel uvéru vsak nesmi
poskytovat své sluzby v souvislosti se smlouvami o uvéru nabizenymi
neuveérovymi institucemi spotiebitellim v ¢lenském staté, v némz tako-
véto neuveérové instituce nesméji pusobit.



201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 65

2. Jmenovani zastupci zapsani do vefejného registru v clenskych
statech vyuzivajicich moznosti podle ¢lanku 31 nesméji vykonavat
nekteré nebo vSechny cCinnosti pfi zprostfedkovani uvéru stanovené
v ¢l. 4 bodé 5 ani poskytovat poradenské sluzby v ¢lenskych statech,
v nichz takovito jmenovani zastupci nesméji puisobit.

3. Kazdy zprostfedkovatel Gvéru s opravnénim k Cinnosti, ktery ma
v imyslu poprvé vykonavat ¢innost v jednom nebo nékolika ¢lenskych
statech na zédkladé¢ volného pohybu sluzeb nebo pii zaloZeni pobocky,
informuje pfislusné organy svého domovského Clenského statu.

Do jednoho mésice poté ozndmi tyto pfislusné organy piisluSnym
organim dotcenych hostitelskych ¢lenskych statti umysl zprostfedkova-
tele Givéru a soucasné o tomto ozndmeni vyrozumi dotyéného zprostied-
kovatele tvéru. Prislusné organy domovského clenského statu oznami
pfislusnym organim dotcenych hostitelskych ¢lenskych stati véfitele,
k nimz je zprostfedkovatel Uvéru véazan, zda véfitelé nesou plnou
a bezpodminec¢nou odpovédnost za jeho cinnost. Hostitelsky clensky
stat informace od domovského ¢lenského statu pouzije k zadani potieb-
nych udaji do svého registru.

Zprostiedkovatel uvéru mize zahajit ¢innost jeden meésic po dni, kdy
byl pfislusnymi organy domovského ¢lenského statu vyrozumeén o ozna-
meni uvedeném v druhém pododstavci.

4.  Predtim, nez pobocka zprostiedkovatele uvéru zah4ji ¢innost, nebo
do dvou mésici od obdrzeni oznameni podle odst. 3 druhého
pododstavce se prislusné organy hostitelské¢ho Clenského statu ptipravi
na dohled nad zprostfedkovatelem uvéru v souladu s clankem 34 a v
piipadé potieby mu sdéli podminky, za kterych ma byt tato Cinnost
v oblastech neharmonizovanych pravem Unie v hostitelském clenském
staté vykondvana.

Clanek 33

Odnéti opravnéni k ¢innosti zprostiedkovatelii ivéru

1. Opravnéni k cinnosti udélené v souladu s c¢lankem 29 muze
prislusny organ domovského clenského statu zprostiedkovateli Gveéru
odejmout, jestlize zprosttedkovatel uvéru

a) se opravnéni k Cinnosti vyslovné vzda nebo jestlize v predchozich
Sesti mésicich nevykonaval Ccinnosti pii zprostfedkovani wvéru
uvedené v ¢l. 4 bod€¢ 5 ani neposkytoval poradenské sluzby,
pokud doty¢ny clensky stat nestanovi, ze v téchto piipadech se
opravnéni k ¢innosti zruSuje;

b) ziskal opravnéni k Cinnosti na zakladé nepravdivych ¢i zavadgjicich
prohlaSeni nebo jinymi nedovolenymi prostiedky;
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¢) jiz nesplituje pozadavky, za nichz bylo opravnéni k ¢innosti udéleno;

d) se dostane do situace, pro kterou vnitrostatni pravo stanovi odnéti
opravnéni k cinnosti v souvislosti se zalezitostmi mimo oblast
pusobnosti této smérnice;

e) vazné nebo systematicky porusuje predpisy piijaté na zaklade této
smérnice, které upravuji podminky vykonu ¢innosti zprostiedkova-
teld Gvéru.

2. Jestlize piislusny organ domovského ¢lenského statu zprostfedko-
vateli Gvéru odejme opravnéni k c¢innosti, vyrozumi o tom vhodnymi
prostiedky co nejdiive a nejpozdéji do 14 dnt pfislusné organy hostitel-
skych c¢lenskych stati.

3. Clenské staty zajisti, aby zprostfedkovatelé uvéru, kterym bylo
opravnéni k ¢innosti odnato, byli bez zbyte¢ného odkladu vymazani
Z registru.

Clének 34

Dohled nad zprostiredkovateli véru a jmenovanymi zastupci

1. Clenské staty zajisti, aby vykon &innosti zprostiedkovatel uvéru
podléhal dohledu pftislusnych organti domovského ¢lenského statu.

Domovské Clenské staty zajisti, aby vazany zprostfedkovatel uvéru
podléhal dohledu pfimo nebo v ramci dohledu nad veéftitelem, jehoz
jménem jedna, je-li timto véfitelem uvérova instituce povolena v souladu
se smérnici 2013/36/EU nebo jind finanéni instituce, ktera podle vnit-
rostatniho prava podléha rovnocennému povolovacimu a dohledovému
rezimu. Poskytuje-li v8ak vazany zprostfedkovatel Givéru sluzby v jiném
Clenském staté nez domovském, podléha dohledu piimo.

Domovské clenské staty, které umoznuji zprostfedkovatelim uvéru
jmenovat zastupce podle Clanku 31, zajisti, aby takovy jmenovany
zastupce podléhal dohledu pfimo nebo v rdmci dohledu nad zprostied-
kovatelem tveéru, jehoz jménem jedna.

2. Prislusné organy clenskych statt, kde ma zprostiedkovatel uvéru
pobocku, zajistuji, aby byly sluzby poskytované zprostiedkovatelem
uvéru na daném uzemi v souladu s povinnostmi stanovenymi v ¢l. 7
odst. 1, v ¢lancich 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 a39 a v
pfedpisech pfijatych na jejich zaklad¢.

Jestlize pfislusné organy hostitelského Clenského statu zjisti, ze zpro-
sttedkovatel tvéru s poboCkou na daném uzemi porusuje piedpisy
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pfijaté v daném clenském staté na zékladé ¢l. 7 odst. 1 a ¢lanku 8, 9,
10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 a 39, musi vyzadovat, aby doty¢ny
zprostfedkovatel Gvéru tuto protipravni situaci ukoncil.

Pokud doty¢ny zprostiedkovatel tvéru nepodnikne potfebné kroky,
pfijmou pfislusné organy hostitelského Clenského statu veskera vhodna
opatfeni, aby zajistily, ze doty¢ny zprostfedkovatel uvéru uvedenou
protipravni situaci ukon¢i. Povahu téchto opatfeni sdéli pfislusSnym
organtim domovského c¢lenského statu.

Pokud i pfes opatfeni pfijata hostitelskym Clenskym statem zprostfed-
kovatel uvéru nadale porusuje piedpisy uvedené v prvnim pododstavci
platné v hostitelském ¢lenském staté, muze tento hostitelsky ¢lensky stat
poté, co uvédomi pfislusné organy domovského c¢lenského statu,
pfijmout vhodna opatfeni k tomu, aby zabranil dal§imu protipravnimu
jednani nebo za n¢ ulozil sankce, a pokud je to nutné, aby zabranil
zprostiedkovateli tvéru zahajovat na jeho izemi dalsi transakce. Komise
je o veskerych téchto opatfenich bez zbytecného odkladu informovana.

Pokud s témito opatienimi hostitelského ¢lenského statu ptislusny organ
domovského ¢lenského stidtu nesouhlasi, miiZze zaleZitost postoupit
Evropskému organu pro bankovnictvi a pozadat ho o pomoc v souladu
s Clankem 19 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010. V takovém piipadé¢ mulize
Evropsky organ pro bankovnictvi postupovat v souladu s pravomocemi,
které mu byly uvedenym ¢lankem svéfeny.

3.  Pfislusné organy clenskych stati, kde se pobocka nachazi, maji
pravo provéfovat opatfeni pfijatd pobockou a pozadovat zmény, které
jsou nezbytné nutné k tomu, aby splnila své povinnosti podle odstavce 2
a aby mohl pfislusny organ domovského clenského statu vynucovat
dodrzovani povinnosti podle ¢l. 7 odst. 2, 3 a 4 a predpisii pfijatych
na jejich zéklad¢ v souvislosti se sluzbami poskytovanymi pobockou.

4.  Pokud ma piislusny organ hostitelského ¢lenského statu jasné
a prokazatelné duvody ucinit zavér, ze zprostiedkovatel uvéru cinny
na jeho Gzemi v ramci volného pohybu sluzeb porusuje povinnosti
vyplyvajici z piedpisi pfijatych na zaklad¢ této smérnice nebo ze zpro-
sttedkovatel Gvéru, ktery ma na jeho uzemi pobocku, porusuje povin-
nosti vyplyvajici z predpist pfijatych na zakladé této smérnice jiné nez
uvedené v odstavci 2, postoupi tato zjisténi ptislusnému orgdnu domov-
ského ¢lenského statu, jenz ucini vhodna opatieni.

Pokud pfislusny organ domovského clenského statu nepfijme zadna
opatfeni do jednoho mésice od obdrzeni téchto zjiSténi nebo pokud
dotyény zprosttedkovatel uveéru i pres opatfeni prijata prislusSnym
organem domovského c¢lenského statu i nadale jednd zpisobem, ktery
jasné poskozuje zajmy spotiebitelt hostitelského clenského statu nebo
fadné fungovani trhll, pfislusny organ hostitelské¢ho ¢lenského statu
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a) informuje pfislusny organ domovského clenského statu a poté pfijme
veskera vhodna odpovidajici opatfeni nutna k ochrané spotiebiteltl
a k zajisténi fadného fungovani trhii vcetné toho, Zze zabrani zpro-
sttedkovateli uvéru poskozujicimu zajmy spotiebiteld nebo fadné
fungovani trhi, aby na jeho uzemi zahajoval dalsi transakce. Komise
a Evropsky organ pro bankovnictvi jsou o téchto opatfenich bez
zbyte¢ného odkladu informovany;

b) muze zalezitost postoupit Evropskému organu pro bankovnictvi
a pozadat ho o pomoc v souladu s c¢lankem 19 nafizeni (EU)
¢. 1093/2010. V takovém ptipadé mize Evropsky organ pro bankov-
nictvi postupovat v souladu s pravomocemi, které mu byly
uvedenym c¢lankem svéfeny.

5. Kazdy clensky stat zajisti, aby v ptipadé, Ze zprostiedkovatel
uvéru s opravnénim k Cinnosti v jiném clenském staté zridil pobocku
na jeho Gzemi, mohly pfislusné organy domovského Clenského statu pii
vykonu svych tkold a po informovani pfisluSnych organti hostitelského
Clenského statu provadét v této pobocce kontroly na miste.

6. Rozdélenim ukold mezi ¢lenské staty podle tohoto ¢lanku nejsou
dotceny pravomoci ¢lenskych statd v oblastech, na néZ se tato smérnice
nevztahuje, v souladu s jejich povinnostmi vyplyvajicimi z prava Unie.

KAPITOLA 12

UDELOVANI OPRAVNENI K CINNOSTI NEUVEROVYCH INSTITUCI
A DOHLED NAD NIMI

Clanek 35
Udélovani opravnéni k ¢innosti netivérovych instituci a dohled nad

nimi

Clenské staty zajisti, aby netivérové instituce podléhaly odpovidajicimu
fizeni o udé€leni opravnéni k Cinnosti, véetné zapisu netivéroveé instituce
do registru, a mechanismu dohledu pfislusného organu.

KAPITOLA 13

SPOLUPRACE MEZI PRISLUSNYMI ORGANY RUZNYCH
CLENSKYCH STATU

Cldanek 36
Povinnost spolupracovat

1. Pfislusné organy rtznych clenskych statlh vzajemné spolupracuji,
kdykoli je to nezbytné pro tcely plnéni jejich kol podle této smérnice,
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a vyuzivaji své pravomoci stanovené v této smérnici nebo ve vnitros-
tatnim pravu.

Prislusné organy poskytuji pomoc pfislusnym organim ostatnich ¢len-
skych statl. Zejména si vyménuji informace a spolupracuji pii vysetfo-
vani nebo c¢innostech dohledu.

K usnadnéni a urychleni spoluprace, a zejména vymény informaci, urci
Clenské staty jediny pfislusny orgéan jako kontaktni misto pro ucely této
smérnice. Clenské staty sdéli Komisi a ostatnim ¢lenskym statim nazvy
organd, které urci k pfijimani zadosti o vyménu informaci nebo o spolu-
praci podle tohoto odstavce.

2. Clenské staty pfijmou veskera spravni a organizaéni opatieni, aby
usnadnily pomoc stanovenou v odstavci 1.

3. Pfislusné organy clenskych statd, které byly v souladu s odstavcem
1 uréeny jako kontaktni mista pro ucely této smérnice, si bez zbytec-
ného odkladu vzdjemné poskytnou informace vyzadované pro ucely
plnéni ukolu pfislusnych organt urenych v souladu s ¢lankem 5
a stanovené v predpisech pfijatych na zaklad€ této smérnice.

Piislusné organy, které si podle této smérnice vyménuji informace
s jinymi piislusnymi organy, mohou v okamziku sdéleni informaci
uvést, ze tyto informace nesméji byt bez jejich vyslovného souhlasu
dale sdéleny, a v tom piipadé lze vyménu téchto informaci provadét
vyhradné pro ucely, pro které tyto organy daly souhlas.

Prislusny organ urceny jako kontaktni misto mize obdrzené informace
pfedavat ostatnim pfislusSnym organim, avSak jinym organim nebo
fyzickym ¢&i pravnickym osobdam pfedd tyto informace pouze
s vyslovnym souhlasem piislusnych organti, které¢ informace poskytly,
a vyhradné pro Ucely, pro které tyto organy daly souhlas, s vyjimkou
fadné¢ odivodnénych okolnosti, kdy ihned uvédomi kontaktni misto,
které informace poskytlo.

4.  Piislusny organ mize odmitnout vyhovét zadosti o spolupraci pii
provadéni vySetiovani nebo dohledu nebo o vyménu informaci podle
odstavce 3 pouze v ptipadech, kdy

a) by takové vySetfovani, kontrola na misté, dohled nebo vyména infor-
maci mohly nepfiznivé ovlivnit svrchovanost, bezpefnost nebo
vetejny poradek dozadaného cElenského statu;

b) pted organy dozadaného clenského statu jiz bylo zahdjeno soudni
fizeni ve vztahu ke stejnym osobam a stejnym cintim;
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¢) v dozadaném c¢lenském staté jiz bylo ve vztahu ke stejnym osobam
a za stejné Ciny vydano pravomocné rozhodnuti.

V ptipad¢ takového odmitnuti o ném pfislusny organ vyrozumi dozadu-

e

Clanek 37

Urovnavani spori mezi piisluSnymi organy riiznych ¢lenskych stata

Ptislu§né organy se mohou na Evropsky organ pro bankovnictvi obratit
v piipadé, Zze byla zadost o spolupraci, zejména o vyménu informaci,
odmitnuta nebo ji nebylo vyhovéno v ptiméfené lhaté, a pozadat jej
o pomoc v souladu s ¢lankem 19 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010. V tako-
vych ptipadech muze Evropsky organ pro bankovnictvi postupovat
v souladu s pravomocemi, které mu byly uvedenym ¢lankem svéteny,
a dotCené pfislusné organy jsou vazany jakymkoli jeho zavaznym
rozhodnutim pfijatym v souladu s uvedenym c¢lankem bez ohledu na
to, zda jsou c¢leny Evropského organu pro bankovnictvi ¢i nikoli.

KAPITOLA 14
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 38

Sankce

1.  Clenské staty stanovi pravidla pro sankce za poru$ovani vnitros-
tatnich predpist pfijatych na zéklad¢ této smérnice a pfijmou vsechna
opatfeni nezbytna k zajisténi jejich uplatiovani. Stanovené sankce musi
byt ucinné, pfimérené a odrazujici.

2. Clenské staty zajisti, aby piislusny organ mohl zveiejnit jakoukoli
spravni sankci, kterd bude uloZena za nedodrzeni piedpisti pfijatych
k provedeni této smérnice, ledaze by toto zvefejnéni vazné ohrozilo
finan¢ni trhy nebo zptlisobilo neumérnou Skodu dotcenym osobam.

Cléanek 39

Mechanismy FeSeni spori

1. Clenské staty zajisti zavedeni odpovidajicich a u¢innych postupt
vyfizovani stiznosti a zjednavani napravy v ramci mimosoudniho feSeni
spotiebitelskych sport s véfiteli, zprostiedkovateli iveéru a jmenovanymi
zastupci, které se tykaji smluv o avéru, pficemz se ve vhodnych piipa-
dech vyuziji stavajici subjekty. Clenské staty zajisti, aby byly tyto
postupy uplatnitelné ve vztahu k véfitelim a zprostiedkovatelim
uvéru a aby se vztahovaly na ¢innost jmenovanych zastupct.
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2. Clenské staty od subjektii piisluinych pro mimosoudni urovnavani
spotiebitelskych sporti vyzaduji, aby spolupracovaly na feSeni pieshra-
ni¢nich sporl tykajicich se smluv o uvéru.

Clanek 40

Vykon pi‘enesené pravomoci

1.  Pravomoc piijimat akty v pfenesené pravomoci je svéfena Komisi
za podminek stanovenych v tomto ¢lanku.

2. Pravomoc pfijimat akty v pfenesené pravomoci uvedena v ¢l. 14
odst. 9 a ¢l. 17 odst. 8 je Komisi svéfena na dobu neurcitou pocinaje
dnem 20. biezna 2014.

3. Evropsky parlament nebo Rada mohou pieneseni pravomoci podle
¢l. 14 odst. 9 a ¢l. 17 odst. 8 kdykoli zrusit. Rozhodnutim o zruSeni se
ukoncuje preneseni pravomoci v ném blize ur¢ené. Rozhodnuti nabyva
Gi¢inku prvnim dnem po zveiejnéni v Urednim véstniku Evropské unie
nebo k pozdé€jsimu dni, ktery je v ném upfesnén. Nedotyka se platnosti
jiz platnych aktti v pfenesené pravomoci.

4.  Piijeti aktu v pfenesené pravomoci Komise neprodlené oznami
soucasné Evropskému parlamentu a Radé.

5. Akt v pfenesené pravomoci pfijaty podle ¢l. 14 odst. 9 a ¢l. 17
odst. 8 vstoupi v platnost, pouze pokud proti nému Evropsky parlament
¢i Rada nevyslovi ndmitky ve lhat¢ tfi mésici ode dne, kdy jim byl
tento akt oznamen, nebo pokud Evropsky parlament i Rada pted uply-
nutim této lhuty informuji Komisi o tom, Ze némitky nevyslovi.
Z podnétu Evropského parlamentu nebo Rady se tato lhdta prodlouzi
o tfi mésice.

Clének 41

Zavazna povaha této smérnice

Clenské staty zajisti, aby

a) se spotiebitelé nemohli vzdat prav, ktera jsou jim pfiznana vnitros-
tatnimi pravnimi predpisy provadéjicimi tuto smérnici;

b) predpisy, které pfijmou k provedeni této smérnice, nemohly byt
obchazeny zpisobem, jenz by mohl spotfebitele piipravit o ochranu,
kterou jim tato smérnice poskytuje, v dasledku formulace smluv,
zejména zahrnutim smluv o Gvéru spadajicich do oblasti ptisobnosti
této smernice do smluv o uvéru, jejichz povaha nebo ucel by umoz-
nily vyhnout se pouziti uvedenych piedpisa.



201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 72

Clanek 42

Provedeni

1. Clenské staty piijmou a zvefejni pravni a spravni predpisy
nezbytné pro dosazeni souladu s touto smérnici do 21. bfezna 2016.
Jejich znéni neprodlené sdéli Komisi.

2. Clenské staty predpisy uvedené v odstavci 1 pouziji ode dne
21. bfezna 2016.

Tyto piedpisy piijaté Clenskymi stity musi obsahovat odkaz na tuto
smérnici nebo musi byt takovy odkaz ucinén pfi jejich tfednim vyhla-
Seni. Zpusob odkazu si stanovi Clenské staty.

3. Clenské staty sdéli Komisi znéni hlavnich ustanoveni vnitrostat-
nich pravnich pfedpisii, které pfijmou v oblasti plisobnosti této smeér-
nice.

Clanek 43

Piechodna ustanoveni

1.  Tato smérnice se nevztahuje na smlouvy o ivéru jiz existujici pied
21. breznem 2016.

2. Zprostiedkovatelé uveru, kteti pred 21. bfeznem 2016 jiz vykona-
vali Cinnosti pii zprostfedkovani uvéru uvedené v ¢l. 4 bod¢€ 5 a kterym
jesté nebylo udéleno opravnéni k Cinnosti v souladu s podminkami
stanovenymi vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy domovského clenského
statu provadé¢jicimi tuto smérnici, mohou pokracovat ve vykonu téchto
¢innosti v souladu s vnitrostatnim pravem az do 21. bfezna 2017.
Vyuziva-li zprosttedkovatel uvéru této odchylky, mtize vykonavat tyto
¢innosti pouze ve svém domovském clenském staté, pokud soucasné
nespliiuje nezbytné pravni pozadavky hostitelskych Clenskych stati.

3. Véritelé, zprostiedkovatelé uv€ru nebo jmenovani zastupci
vykonévajici ¢innosti upravené touto smérnici pied 20. bfeznem 2014
dosdhnou souladu s vnitrostatnimi pravnimi piedpisy provadéjicimi
¢lanek 9 do 21. bfezna 2017.

Clének 44

Ustanoveni o piezkumu

Komise provede prezkum této smérnice do 21. bfezna 2019. Tento
pfezkum zvazi efektivnost a pfiméfenost jednotlivych ustanoveni pro
spotiebitele a vnitini trh.

Pfezkum se zaméii na

a) posouzeni toho, jak je vyuzivan ESIP, jak mu spotiebitelé rozumi
a jak jsou s nim spokojeni;
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b) analyzu poskytovani dal§ich ptedsmluvnich informaci;

¢) analyzu pifeshrani¢niho podnikani zprostfedkovateli uvéru a vétiteld;

d) analyzu vyvoje trhu pro neuvérové instituce poskytujici smlouvy
0 uvéru na nemovitosti urc¢ené k bydleni;

e) posouzeni potfeby dalSich opatfeni vcetné jednotného pasu pro
neuvérové instituce poskytujici smlouvy o uvéru na nemovitosti
urcené k bydleni;

f) prezkoumani potieby stanovit dalsi prava a povinnosti tykajici se
doby po uzavieni smluv o Gvéru;

g) posouzeni toho, zda je oblast pasobnosti této smérnice i nadale
pfiméfend, s ohledem na jeji dopad na dalsi, nahraditelné formy
avéru;

h) posouzeni toho, zda je nezbytné pfijmout dalsi opatfeni, aby byla
zajiSténa sledovatelnost smluv o Uvéru zajiSténych nemovitostmi
uréenymi k bydleni;

i) posouzeni dostupnosti tidajii o vyvoji cen obytnych nemovitosti a o
mife jejich srovnatelnosti;

j) posouzeni toho, zda je i nadale vhodné uplatiiovat smérnici
2008/48/ES na nezajisténé uvery, jejichz ucelem je rekonstrukce
nemovitosti urené k bydleni a jejichz celkova vysSe pfesahuje maxi-
malni ¢astku uvedenou v ¢l. 2 odst. 2 pism. c) uvedené smérnice;

k) posouzeni toho, zda mechanismus zvefejiovani sankci podle ¢l. 38
odst. 2 poskytuje dostate¢nou transparentnost;

1) posouzeni pfiméfenosti upozornéni uvedenych v ¢€l. 11 odst. 6 a v ¢l.
13 odst. 2 a potencialu pro dal$i harmonizaci upozornéni na rizika.

Clének 45

DalSi iniciativy tykajici se odpovédného poskytovani a prijimani
A
uvéra

Do 21. bfezna 2019 piedlozi Komise souhrnnou zpravu analyzujici
obecnéjsi problémy predluzenosti soukromych osob piimo souvisejici
s uvérovou c¢innosti. Zabyvat se bude rovnéz potifebou dohledu nad
uverovymi registry a moznosti vytvoreni flexibilnéjSich a spolehlivéjsich
trhti. Ke zpravé budou piipadné pripojeny legislativni navrhy.
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Clének 46
Zména smérnice 2008/48/ES

V ¢lanku 2 smérnice 2008/48/ES se vklada novy odstavec, ktery zni:

»2a.  Bez ohledu na odst. 2 pism. c) se tato smérnice vztahuje na
nezajisténé uveérové smlouvy na celkovou vysi uvéru presahujici
75000 EUR, jejichz ucelem je rekonstrukce nemovitosti uréené
k bydleni.«

Clének 47
Zména smérnice 2013/36/EU

Ve smérnici 2013/36/EU se vklada novy c¢lanek, ktery zni:

., Cldnek 54a

Clanky 53 a 54 nejsou dotéeny vydetfovaci pravomoci Evropského
parlamentu podle ¢lanku 226 Smlouvy o fungovani EU.“

Cldnek 48
Zména naiizeni (EU) ¢ 1093/2010

Natizeni (EU) ¢. 1093/2010 se méni takto:
1) V €l 13 odst. 1 se druhy pododstavec nahrazuje timto:

,,Pokud Komise pfijima regulaéni technickou normu, ktera je shodna
s navrhem regulacni technické normy pfedloZzenym organem pro
bankovnictvi, ¢ini lhita, v niz mohou Evropsky parlament a Rada
vyslovit namitky, jeden mésic ode dne oznameni. Z podnétu Evrop-
ského parlamentu nebo Rady se tato lhiita prodlouzi o pocatecni
lhiitu jednoho mésice a mize byt prodlouzena o dal§i mésic.”

2) V ¢l. 17 odst. 2 se druhy pododstavec nahrazuje timto:

»Aniz jsou dotéeny pravomoci stanovené v clanku 35, poskytne
pfislusny organ organu pro bankovnictvi neprodlen¢ veskeré infor-
mace, které organ pro bankovnictvi povazuje za nezbytné pro své
Setfeni, véetné informaci o tom, jak jsou v souladu s pravem Unie
uplatiovany akty uvedené v ¢l. 1 odst. 2.“

Clanek 49
Vstup v platnost

Tato smérnice vstupuje v platnost dvacatym dnem po vyhlaSeni
v Urednim vestniku Evropské unie.

Cléanek 50

Urdeni

Tato smérnice je urena ¢lenskym statim.
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PRILOHA 1

VYPOCET ROCNI PROCENTNI SAZBY NAKLADU

Zékladni rovnice vyjadiujici ekvivalenci mezi Cerpanim na jedné strané
a splatkami a poplatky na stran¢ druhé.

Zakladni rovnice, kterou se stanovi rocni procentni sazba nakladi (RPSN),
odpovida na rocnim zakladé celkové soucasné hodnoté Cerpani na jedné
stran¢ a celkové soucasné hodnoté splatek a plateb poplatkd na strané druhé,

..
m m'
SNSRI SRS
k=1 =1
kde:
— X je RPSN,
— m je Cislo posledniho Cerpani,
— k je cislo Cerpani, proto 1 < k < m,
— C}, je castka Cerpani k,
— 1, je Casovy interval mezi datem prvniho ¢erpani a datem kazdého nasled-
ného Cerpani vyjadieny v letech a zlomcich roku, proto #; = 0,
— m’ je Cislo posledni splatky nebo platby poplatku,
— [ je cislo splatky nebo platby poplatk,
— Dy je vySe splatky nebo platby poplatkd,
— s; je Casovy interval mezi datem prvniho Cerpani a datem kazdé splatky
nebo platby poplatkit vyjadfeny v letech a zlomcich roku.
Poznamky:

a) Castky placené obéma stranami v riznych okamzicich nemusi byt nutng
stejné a nemusi byt nutné placeny ve stejnych casovych intervalech.

b) Pocateénim datem je datum prvniho Eerpani.

¢) Casové intervaly pouZité ve vypoltech se vyjadiuji v letech nebo ve
zlomcich roku. Ma se za to, Ze rok ma 365 dni (nebo 366 dni u prestup-
nych roktl), 52 tydnt nebo dvanact stejné dlouhych mésici. Ma se za to,
ze takovy mésic ma 30,41666 dni (tzn. 365/12), bez ohledu na to, zda se
jedna o pfestupny rok.
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Nelze-li Casové intervaly pouzité ve vypoctech vyjadfit celym cislem
poctu tydnd, mésicti nebo let, vyjadii se celym cislem poctu jednoho
z uvedenych ¢asovych useku v kombinaci s poétem dni. Pti pouziti dni se

i) podita kazdy den véetné vikendl a svatkd,

ii) stejné Casové useky a poté dny odpocitavaji smérem nazpét ke dni
prvniho Cerpani,

iii) délka obdobi ve dnech ur¢i bez prvniho dne a véetné posledniho dne
a vyjadii se v letech tak, Ze se toto obdobi vydéli poctem dni (365
nebo 366) uplného roku pocitaného nazpét od posledniho dne do
téhoz dne predchoziho roku.

d) Vysledek vypoctu se vyjadfuje s piesnosti na nejméné jedno desetinné
misto. Je-li hodnota &islice na nasledujicim desetinném misté vétsi nebo
rovna 5, hodnota ¢islice na pfedchazejicim desetinném misté se zvySuje
o jednu.

e) Rovnice mize byt piepsana pomoci jediné sumy a tokové veliiny (4y),
ktera bude kladnd nebo zépornd, jinymi slovy bud’ zaplacena, nebo
obdrzena v obdobich 1 az n, vyjadfeno v letech, tj.:

S predstavuje soucasny ziistatek tokt. Je-li cilem udrzet rovnost tokd, je
jeho hodnota nulova.

II. Dodate¢né piedpoklady pro vypocet roéni procentni sazby naklada

a) Dava-li smlouva o uvéru spotiebiteli volnost v Cerpani, povazuje se
celkova vySe Gvéru za vyCerpanou okamzité a v plné vysi.

b) Stanovi-li smlouva o Uvéru rizné zpisoby Cerpani s riznymi poplatky
nebo vypajénimi urokovymi sazbami, povazuje se celkova vyse uvéru za
vyCerpanou pii nejvyssim poplatku a nejvyssi vypuajéni Grokové sazbé
uplatiiovanych na nejpouzivanéj$i mechanismus Cerpani u tohoto druhu
smlouvy o uvéru.

c) Dava-li smlouva o uvéru spotfebiteli obecné volnost v Cerpani, avsak
u ruznych zpisobl Cerpani stanovi omezeni vySe uvéru nebo obdobi
cerpani, povazuje se celkova vySe uvéru za vycerpanou k nejbliz§imu
datu stanovenému ve smlouvé o uvéru a v souladu s témito omezenimi
cerpani.

d) Jsou-li po omezenou dobu nebo pro omezenou vy$i nabizeny rizné
vypujéni Grokové sazby a poplatky, povazuji se ty nejvyssi z nich za
vypujéni trokovou sazbu a poplatky za celou dobu trvani smlouvy
o uvéru.
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€)

g)

h)

U smluv o uvéru, u kterych je sjednana pevna vypujéni trokova sazba
pro pocatecni obdobi, na jehoz konci je stanovena nova vypujéni trokova
sazba, a ta je nasledné pravidelné upravovana podle dohodnutého indexu
nebo vnitini referenéni sazby, vychazi vypocet roéni procentni sazby
z ptedpokladu, ze na konci obdobi s pevnou vypijéni Grokovou sazbou
je vyptjéni turokova sazba stejna jako v okamziku vypoétu ro¢ni
procentni sazby, na zakladé¢ hodnoty dohodnutého indexu nebo vnitini
referen¢ni sazby v tomto okamziku, ale neni niz§i nez pevna vyptjéni
urokova sazba.

Pokud jesté nebyla dohodnuta horni hranice Gvéru, pfedpoklada se ve
vysi 170 000 EUR. V ptipadé smluv o avéru, jejichz Gcelem neni nabyti
nebo zachovani prdv k nemovitosti nebo pozemku a nejedna-li se
o podminéné zavazky nebo zaruky, dale v ptipadé pieCerpani, debetnich
karet s odlozenou splatnosti a kreditnich karet se tato horni hranice
predpoklada ve vysi 1 500 EUR.

V ptipadé smluv o uvéru jinych, nez jsou precerpani, pieklenovaci avéry,
smlouvy o uvéru s podilem na hodnoté nemovitosti, podminéné zavazky
nebo zaruky ¢i smlouvy o uvéru na dobu neurcitou, jak jsou uvedeny
u piedpokladii v pismenech i), j), k), 1) a m),

i) jestlize nelze zjistit datum nebo vysi splatky jistiny, kterou ma spotie-
bitel provést, predpoklada se, Ze se splatka provede k nejbliz§Simu datu
stanovenému ve smlouvé o Uvéru a v nejnizsi vysi, kterou smlouva
0 uvéru stanovi,

ii) jestlize nelze zjistit Casovy interval mezi dnem prvniho Cerpani
a dnem prvni platby, kterou ma spotiebitel provést, ptedpoklada se,
ze jde o nejkratsi Casovy interval.

Jestlize den nebo vysi platby, kterou ma spotiebitel provést, nelze zjistit
na zakladé smlouvy o Gvéru nebo piedpokladi stanovenych v pismenech
g), 1), j), k), 1) a m), predpoklada se, ze se platba provede v souladu
s daty a podminkami pozadovanymi véfitelem, a nejsou-li znamy, ze

i) troky se plati spolecné se splatkou jistiny,

i) dal8i ndklady odliSné od Urokt vyjadiené jako jedina Castka se plati
v den uzavieni smlouvy o uvéru,

iii) dal$i naklady odli$né od uroku vyjadiené jako nékolik plateb se plati
v pravidelnych intervalech pocinaje dnem prvni splatky jistiny,
a jestlize vySe téchto plateb neni znama, pfedpoklada se, ze je stale
stejna,

iv) s posledni platbou jsou zistatek jistiny, uroky a piipadné dalsi
naklady vyrovnany.
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i)

k)

V piipadé moznosti piecerpani se celkova vyse uveéru povazuje za vycer-
panou v plné vysi a na celou dobu trvani smlouvy o Gvéru. Neni-li doba
trvani moznosti pfecerpani znama, vypocitd se rocni procentni sazba
nakladl za ptedpokladu, ze doba trvani uvéru je tfi mésice.

V ptipad¢ preklenovaciho uvéru se celkova vySe Uvéru povazuje za
vycerpanou v plné vysi a na celou dobu trvani smlouvy o uvéru.
Neni-li doba trvani smlouvy o Gvéru zndma, vypocitd se rocni procentni
sazba nakladii za pfedpokladu, ze doba trvani Gvéru je dvanact mésicti.

V piipadé smlouvy o Gvéru na dobu neurcitou, nejedna-li se 0 moznost
precerpani nebo preklenovaci Gvér, se predpoklada, ze

i) u smluv o uvéru, jejichz Gcelem je nabyti nebo zachovani prav
k nemovitosti, se uvér poskytuje na dobu 20 let pocinaje dnem
prvniho Cerpani, a ze s posledni platbou, kterou spotiebitel provede,
jsou zistatek jistiny, Groky a piipadné dalsi naklady vyrovnany;
u smluv o uvéru, jejichz ucelem neni nabyti nebo zachovani prav
k nemovitosti nebo které jsou cerpany prostiednictvim debetnich
karet s odlozenou splatnosti ¢i kreditnich karet, je tato doba jeden rok,

ii) spotiebitel jistinu splaci ve stejnych mésicnich platbach pocinaje jeden
meésic po dni prvniho Cerpani. Nicméné v piipadech, kdy musi byt
jistina splacena v ramci kazdého platebniho obdobi pouze v plné vysi
a v jediné platbé, se predpoklada, ze nasledna Cerpani a splaceni celé
jistiny spotiebitelem probihaji po dobu jednoho roku. Uroky a dalsi
naklady jsou uplatiiovany v souladu s uvedenym cerpanim a splacenim
jistiny a v souladu s tim, jak stanovi smlouva o Gvéru.

Pro ucely tohoto pismene se smlouvou o Gvéru na dobu neurcitou rozumi
smlouva o Gveru bez pevné stanovené doby trvani a zahrnuje uvéry, které
musi byt pln€ splaceny v ramci urc¢it¢ho obdobi nebo po ném, ale jakmile
jsou splaceny, mohou byt Cerpany znovu.

V piipadé podminénych zavazkli nebo zaruk se celkova vyse Uvéru
povazuje za vycCerpanou v plné vysi jako jedina ¢astka v tom z nasledu-
jicich okamziku, ktery nastane dfive:

a) nejzazsi datum Cerpani podle smlouvy o uvéru, ktera je potencialnim
zdrojem podminéného zavazku nebo zaruky, nebo

b) v piipadé revolvingové smlouvy o Gvéru na konci vychoziho obdobi,
pted obnovenim smlouvy.
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m) V ptipadé smluv o avéru s podilem na hodnoté nemovitosti se ma za to,
ze

i) spotiebitel provadi platby k poslednimu dni nebo poslednim dniim
povolenym smlouvou o uvéru,

ii) procentni zvySeni hodnoty nemovitosti, kterou je tato smlouva zajis-
téna, a hodnota jakéhokoli referencniho indexu inflace uvedeného ve
smlouvé je procentni hodnota, ktera se rovna inflacnimu cili centralni
banky platnému v dob¢ uzavieni smlouvy o uvéru nebo vysi inflace
v této dobe¢ v clenském staté, kde se nemovitost nachazi, podle toho,
kterad hodnota je vyssi, nebo 0 %, jsou-li tyto hodnoty zéporné.
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PRILOHA II

EVROPSKY STANDARDIZOVANY INFORMACNI PREHLED (ESIP)
CAST A

Znéni uvedené v tomto vzoru se reprodukuje jako takové v ESIP. Udaje v hrana-
tych zavorkach se nahradi odpovidajicimi informacemi. Pokyny pro véfitele nebo
ptipadné pro zprostiedkovatele uvéru k vyplnéni ESIP jsou uvedeny v casti B.

Vsude, kde je uvedeno ,pfipada-li v uvahu®, uvede véfitel pozadované infor-
mace, jestlize jsou pro danou smlouvu o Gvéru relevantni. Nejsou-li pro danou
smlouvu o uvéru relevantni, véfitel tyto informace nebo cely oddil vypusti (napfi-
klad pokud se dany oddil pfislusné smlouvy o uvéru netyka). V piipadé vypus-
téni celého oddilu se ¢islovani oddilt ESIP patfiéné upravi.

Informace uvedené nize se poskytuji v jediném dokumentu. Pouzity druh pisma
musi byt jasné Citelny. Ke zvyraznéni informaci se pouziji tuéné pismo, stinovani
nebo vétsi velikost pisma. VSechna relevantni upozornéni na rizika musi byt
zvyraznéna.

Vzor ESIP

(Uvodni text)

Tento dokument byl vypracovan dne [aktulni datum] a je uréen [jméno spotie-
bitele].

Byl vytvofen na zaklad¢ informaci, které jste nam dosud piedlozil/a, a na
zaklad¢ aktualnich podminek na finanénim trhu.

Nize uvedené informace — (ptipada-li v ivahu) kromé urokové sazby a dalSich
nakladi — jsou platné do [datum konce doby platnosti]. Po tomto datu se
mohou zménit v souladu s podminkami na trhu.

(Ptipada-li v ivahu) Tento dokument nezavazuje [jméno nebo nazev véfitele],
aby Vam poskytl/a uvér.

1. Véfitel

[Jméno nebo nazev]

[Telefonni ¢islo]

[Postovni adresa]

(Nepovinné) [E-mailova adresa]
(Nepovinné) [Cislo faxu]

(Nepovinné) [Adresa internetovych stranek]
(Nepovinné) [Kontaktni osoba/misto]

(Ptipada-li v Givahu, informace o tom, zda jsou poskytovany poradenské sluz-
by:) [(,,Po posouzeni VaSich potieb a situace doporucujeme, abyste si vzal/a
tento hypote¢ni uvér.“ / ,NedoporuCujeme Vam zadny konkrétni hypote¢ni
uvér. Na zakladé Vasich odpovédi na nékolik otazek Vam vsak o tomto hypo-
teénim uvéru poskytujeme informace, abyste se mohl/a sam/sama rozhod-
nout.“)]
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2. (Pfipada-li v uvahu) Zprosttedkovatel uvéru

[Jméno nebo nazev]

[Telefonni cislo]

[Postovni adresa]

(Nepovinné) [E-mailova adresa]
(Nepovinné) [Cislo faxu]

(Nepovinné) [Adresa internetovych stranek]
(Nepovinné) [Kontaktni osoba/misto]

(Pripada-li v Gvahu, [informace o tom, zda jsou poskytovany poradenské sluz-
by]) [(,,Po posouzeni VasSich potfeb a situace doporucujeme, abyste si vzal/a
tento hypote¢ni uvér.“ / ,Nedoporucujeme Vam zadny konkrétni hypote¢ni
uvér. Na zakladé Vasich odpovédi na nékolik otazek Vam vsak o tomto hypo-
tenim uvéru poskytujeme informace, abyste se mohl/a sam/sama rozhod-
nout.“)]

[Odmeéna]

3. Hlavni znaky uvéru

Vyse a ména Gveru, ktery ma byt poskytnut: [hodnota][ména]
(Pripadé-li v Gvahu) ,,Tento Gvér neni poskytnut v [narodni ména dluznika].*

(Pripada-li v tivahu) ,,Hodnota Vaseho Gvéru v [ndrodni ména dluznika] by se
mohla zménit.

(Pripada-li v tvahu) Pokud by napiiklad hodnota [nirodni ména dluznika]
v poméru k [ména uvéru] poklesla o 20 %, hodnota Vaseho uvéru by se
zvysila na [uved’te vySi v ndrodni méné dluznika]. Mohlo by to vSak byt
vice, pokud by hodnota [nadrodni ména dluznika] poklesla o vice nez 20 %.“

(Pfipada-li v tivahu) Maximalni hodnota Vaseho tvéru bude [uved’te vysi
v narodni méné dluznika]. (Pfipada-li v uvahu) Pokud vyse Gvéru dosahne
[uved’te vysi v narodni méné dluznika], budete na tuto skutecnost upozornén/a.
(Pripada-li v uvahu) Budete mit moznost [uved’te pravo sjednat nové podminky
uvéru v cizi méné nebo pravo zménit ménu Uvéru na [piisluSnd ména]
a podminky].

Doba trvani Gvéru: [trvani]
[Druh uvéru]

[Druh pouzité urokové sazby]
Celkova c¢astka ke splaceni:

To znamena, ze za kazdy/ou/é vypujéeny/ou/é [ménova jednotka] zaplatite zpét
[Castka].

(Ptipada-li v uvahu) ,,Tento avér / Cést tohoto Gvéru je Gvérem, u néhoz se
prubézné plati pouze uroky. Na konci doby splatnosti hypote¢niho uvéru
budete stale dluzit [uved'te ¢astku pro piipad avéru, u néhoz se prubézné
plati pouze tGroky].*
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(Ptipada-li v tvahu) Hodnota nemovitosti pfedpokladana pii piipravé tohoto
informaéniho ptehledu: [uvedte vysi]

(Ptipada-li v Givahu) Maximalni vySe dostupného Gvéru v poméru k hodnoté
nemovitosti [uved’te pomér] nebo Minimalni vyZadovana hodnota nemovitosti
pro ziskani Gvéru ve vysi zvolené jakozto ilustrativni piiklad [uved'te vysi]

(Ptipada-li v tivahu) [Zajisténi]

4. Urokové sazba a jiné naklady

Rocni procentni sazba nakladi (RPSN) vyjadiuje celkové naklady uvéru jako
ro¢ni procento. RPSN Vam ma pomoci porovnat rizné nabidky.

RPSN pouzitd na Vas uvér je [RPSN].

Zahrnuje:

urokovou sazbu [hodnota v procentech nebo, pfipada-li v uvahu, uvedeni
referencni sazby a procentni hodnoty trokového rozpéti vétitele]

[dalsi slozky RPSN]

néaklady placené jednorazoveé

(Pfipada-li v uvahu) Budete muset zaplatit poplatek za zapis hypotéky do
katastru nemovitosti. [Uved'te vysi poplatku, pokud je znama, nebo zaklad
pro jeho vypocet.]

naklady placené opakované

(Ptipada-li v Givahu) Tato RPSN je vypoéitana s vyuzitim predpokladi tykaji-
cich se trokové sazby.

(Ptipada-li v uvahu) Vzhledem k tomu, ze Vas tvér [Cast Vaseho Gvéru] je
uvérem s pohyblivou urokovou sazbou, skuteéna RPSN by se od této RPSN
mohla lisit, pokud se urokova sazba k Vasemu uvéru zméni. Pokud by se
naptiklad Grokova sazba zvysila na [scénai popsany v Casti B], RPSN by se
mohla zvysit na [uved'te ilustrativni RPSN odpovidajici danému scénafi].

(Ptipada-li v tivahu) Upozornujeme, ze vypocet této RPSN vychazi z predpo-
kladu, Zze urokova sazba zlstane po celou dobu trvani smlouvy na Grovni
stanovené pro pocate¢ni obdobi.

(Ptipada-li v uvahu) Nasledujici naklady nejsou véfiteli znamy, a tudiz nejsou
do RPSN zahrnuty: [Néklady]

(Pfipada-li v uvahu) Budete muset zaplatit poplatek za zapis hypotéky do
katastru nemovitosti.

Ujistéte se prosim, Ze vite o veskerych dal$ich danich a nakladech spojenych
s Vasim uvérem.

5. Cetnost a pocet plateb

Cetnost splaceni: [Eetnost]

Pocet plateb: [pocet]
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6. Vyse kazdé splatky:

[vyse][ména]

Vas piijem se muze zménit. Zvazte prosim, zda si budete stale moci dovolit
Vase [Cetnost] splatky, pokud se Vas piijem snizi.

(Ptipada-li v tvahu) Vzhledem k tomu, Ze tento Gvér / €ast tohoto uvéru je
uvérem, u né¢hoz se pribézné plati pouze uroky, budete muset pfijmout zvlastni
opatfeni za ucelem splaceni ¢astky [uved’te ¢astku pro piipad uvéru, u né€hoz se
prubézné plati pouze uroky], kterou budete dluzit na konci doby splatnosti
hypoteéniho tuvéru. Nezapomeiite pfiCist ke splatce, ktera je zde uvedena,
jakékoli dalsi platby, jez budete muset provést.

(Pfipada-li v uvahu) Urokova sazba k tomuto/Gasti tohoto uvéru se miize
zménit. To znamend, Ze VaSe splatky by se mohly zvysit nebo snizit. Pokud
by se napiiklad Grokova sazba zvysila na [scénal popsany v Casti B], Vase
splatky by se mohly zvysit na [uved’te vySi splatky odpovidajici danému
scénafi].

(Ptipada-li v ivahu) Hodnota castky, kterou mate splacet v [narodni ména
dluznika] kazdy [Cetnost splaceni] by se mohla zménit. (Pfipada-li v uvahu)
Vase splatky by se mohly zvysit na [uved’te maximalni vysi v narodni méné
dluznika] kazdy [uved'te obdobi]. (Pfipada-li v tvahu) Pokud by napfiklad
hodnota [narodni meéna dluznika] v poméru k [ména twvéru] poklesla
0 20 %, musel/a byste splacet dalsi/ch [uved’te vysi v narodni méné dluznika]
kazdy [uved’te obdobi]. Vase splatky by se mohly zvysit jesté vice.

(Ptipada-li v uvahu) Pro pfepocet splatky v [ména tvéru] na [nirodni ména
dluznika] bude pouzit sménny kurz zvefejnény [ndzev instituce zvefejnujici
sménny kurz] dne [datum] nebo vypoéteny ke dni [datum] za pouziti [uved'te
nazev referen¢ni hodnoty nebo metodu vypoctu].

(Ptipada-li v uvahu) [Podrobné udaje o vazanych spoficich produktech, tivéry
s odlozenym urokem]

7. (Pfipada-li v uvahu) Ilustrativni splatkovy kalendar

Tato tabulka ukazuje Castku, kterda ma byt zaplacena kazdy [Cetnost].

Jednotlivé splatky (sloupec [prislusné ¢.]) jsou souctem piislusného troku
(sloupec [pfislusné ¢.]), prislusné splatky jistiny (sloupec [pfislusné ¢.])
a piipadnych ostatnich nakladi, které maji byt uhrazeny (sloupec [pfislusné
¢.]). (Pripada-li v tvahu) Naklady ve sloupci ostatnich nakladi se tykaji
[seznam nakladti]. Zbyvajici nesplacena jistina (sloupec [pfislusné ¢.]) je
vyse uveru, kterou po kazdé splatce jesté zbyva splatit.

[Tabulka]

8. Dalsi povinnosti

Dluznik musi splnit nasledujici povinnosti, aby se na n¢ho vztahovaly
podminky Gvéru uvedené v tomto dokumentu.

[Povinnosti]

(Pfipada-li v tvahu) Upozoriiujeme, ze podminky uvéru popsané v tomto
dokumentu (véetné urokové sazby) se mohou zménit, pokud nejsou tyto povin-
nosti splnény.

(Ptipada-li v Givahu) Upozorfiujeme, ze pokud nékterou z doplikovych sluzeb
souvisejicich s Givérem pozdgji zrusite, muze to mit tyto dusledky:




201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 84

[Dusledky]

9. Predcasné splaceni

Mate moznost tento Gver piedCasné splatit, a to bud’ zcela, nebo z¢asti.

(Ptipada-li v tivahu) [Podminky]

(Ptipada-li v uvahu) Poplatek za predCasné splaceni: [uved’te vysi poplatku
nebo, pokud to neni mozné, metodu vypoctu]

(Ptipada-li v ivahu) Pokud se rozhodnete splatit tento uvér predcasné, kontak-
tujte nas prosim, abychom stanovili pfesnou vysi poplatku za ptedcasné spla-
ceni v daném okamziku.

10. Flexibilni prvky

(Ptipada-li v uvahu) [Informace o moznosti pfevedeni Uvéru/subrogaci] Mate
moznost prevést tento uveér na [jiného véfitele] [nebo] [jinou nemovitost].
[Uved’te podminky]

(Ptipada-li v uvahu) Nemate moznost pfevést tento uvér na [jiného véfitele]
[nebo] [jinou nemovitost].

(Ptipada-li v uvahu) Dalsi prvky: [uved’te vysvétleni dalsich prvkd uvedenych
v Casti B a piipadné jakychkoli dalSich prvkd nabizenych véfitelem v ramci
smlouvy o uvéru, které nejsou uvedeny v predchozich oddilech].

11. Dalsi prava dluznika

(Ptipada-li v ivahu) Pocinaje [zacatek lhlity na rozmys$lenou] mate [délka lhuty
na rozmyslenou] na rozmysleni toho, zda se zavazete vzit si tento uvér. (Pi-
pada-li v tivahu) Tuto smlouvu nesmite pfijmout diive nez po uplynuti [délka
lhiity na rozmyslenou] od obdrzeni smlouvy o uvéru od véfitele.

(Ptipada-li v ivahu) Ve lhuté [délka lhtity na odstoupeni] od [zacatek lhity na
odstoupeni] muizete uplatnit své pravo na odstoupeni od smlouvy. [Podmin-
ky][Uved'te postup]

(Ptipada-li v uvahu) O pravo odstoupit od smlouvy muzete pfijit, pokud
v prub¢hu této lhuty koupite nebo prodate nemovitost spojenou s touto
smlouvou o uvéru.

(Ptipada-li v uvahu) Rozhodnete-li se pravo na odstoupeni [od smlouvy
o Uvéru] uplatnit, zkontrolujte prosim, zda budou nadale platit Vase dalsi
povinnosti spojené s uvérem [vCetné dopliikovych sluzeb souvisejicich
s uvérem][, uvedené v oddile 8].

12. Stiznosti

Mate-li stiznost, kontaktujte prosim [uved’te interni kontaktni misto a zdroj
informaci o postupul].

(Ptipada-li v uvahu) Maximalni lhita pro vyfizeni stiznosti [lhita]

(Ptipada-li v tivahu) [Pokud stiznost interné nevyfeSime k Vasi spokojenosti,]
muzete kontaktovat [uved’te nazev vné&jsiho subjektu pro mimosoudni vytizo-
vani stiznosti a zjednavani napravy] (pfipada-li v uvahu) nebo se muzete
obratit na sit’ FIN-NET pro informace o takovém subjektu ve Vasi zemi.
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13. NedodrzZeni zavazka vyplyvajicich z uvéru: dasledky pro dluznika

[Druhy nedodrzeni]

[Finan¢ni nebo pravni disledky]

Pokud byste mél/a potize s dodrzenim [Eetnost] plateb, neprodlené nas prosim
kontaktujte, abychom nasli mozna feSeni.

(Ptipada-li v tvahu) Jestlize nebudete splacet, mize byt v krajnim ptipadé
Vase nemovitost zabavena.

(Ptipada-li v tivahu) 14. Dalsi informace

(Ptipada-li v tivahu) [Ur€eni prava rozhodného pro smlouvu o Gvéru].

(Hodla-li véfitel pouzit jazyk, ktery se lisi od jazyka ESIP) Informace a smluvni
podminky budou poskytnuty v [jazyk]. Pokud souhlasite, mame v tmyslu
s Vami po dobu trvani smlouvy o uvéru komunikovat v [jazyk/y].

[Uvedte prohlaseni o pravu na poskytnuti nebo piipadné nabidnuti navrhu
smlouvy o uvéru]

15. Orgéan dohledu

Dohled nad vétitelem vykonava [nazev/nazvy a adresaly internetovych stranek
organu/t dohledu].

(Ptipada-li v tivahu) Dohled nad timto zprostfedkovatelem uvéru vykonava
[nazev a adresa internetovych stranek organu dohledu].

CAST B
Pokyny k vyplnéni ESIP

Pii vyplitovani ESIP musi byt dodrZeny alespon nasledujici pokyny. Clenské
staty vSak mohou pokyny k vyplnéni ESIP hloubé&ji rozpracovat nebo dale upies-
nit.

0ddil ,,Uvodni text“

1) Doba platnosti musi byt fddné zvyraznéna. Pro ucely tohoto oddilu se ,,dobou
platnosti* rozumi ¢asovy usek, po ktery informace obsazené v ESIP, napiiklad
vypujéni Grokova sazba, zlstanou nezménény a pouziji se, rozhodne-li se
vefitel v tomto Casovém useku poskytnout uvér. Jestlize urceni pouzitelné
vypujéni urokové sazby a dalSich ndkladi zavisi na vysledcich prodeje
podkladovych dluhopisti, mohou se kone¢nd vypiij¢ni urokova sazba a dalsi
naklady od uvedenych hodnot lisit. Pouze v téchto ptipadech je tieba
poukazat na to, ze doba platnosti se nevztahuje na vypujéni urokovou
sazbu a dal$i néklady tim, ze se vlozi slova ,kromé trokové sazby a dalSich
nakladt®.

Oddil ,,1. Véritel”

1) Jméno nebo nazev, telefonni Cislo a poStovni adresa véfitele odkazuji na
kontaktni udaje, které muze spotiebitel vyuzit v budouci korespondenci.
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2) Informace o e-mailové adrese, &isle faxu, adrese internetovych stranek
a kontaktni osobé/kontaktnim mistu nejsou povinné.

3) V souladu s ¢lankem 3 smérnice 2002/65/ES, pokud je transakce nabizena na
dalku, véfitel musi uvést, pfipada-li to v uvahu, jméno nebo nazev a postovni
adresu svého zastupce v Clenském staté bydlisté spotiebitele. Uvedeni tele-
fonniho cisla, e-mailové adresy a adresy internetovych stranek zastupce
poskytovatele Gvéru neni povinné.

4) Nepfiipada-li v uvahu oddil 2, vétitel informuje spotiebitele pomoci formulace
uvedené v Casti A o tom, zda a na jakém zakladé jsou poskytovany pora-
denské sluzby.

(Ptipada-li v uivahu) Oddil ,,2. Zprostredkovatel uvéru*

Pokud informace o produktu poskytuje spotiebiteli zprosttedkovatel uvéru, uvede
zprostiedkovatel tyto udaje:

1) Jméno nebo nazev, telefonni Cislo a postovni adresa zprostiedkovatele Gvéru
odkazuji na kontaktni daje, které muize spotiebitel vyuzit v budouci kore-
spondenci.

2) Informace o e-mailové adrese, Cisle faxu, adrese internetovych stranek
a kontaktni osobé&/kontaktnim mistu nejsou povinné.

3) Zprostredkovatel uvéru informuje spotiebitele pomoci formulace uvedené
v ¢asti A o tom, zda a na jakém zékladé jsou poskytovany poradenské sluzby.

4) Vysvétleni toho, jakym zpusobem je zprostiedkovatel uvéru odménovan.
Dostava-li provizi od véfitele, musi byt uvedena jeji vySe a jméno nebo
nazev véfitele, pokud se lisi od jména nebo nazvu uvedeného v oddile 1.

Oddil ,,2. Hlavni znaky tvéru®

1) V tomto oddile musi byt jasné vysvétleny hlavni znaky uvéru, véetné jeho
hodnoty, mény a moznych rizik souvisejicich s vyptjéni trokovou sazbou,
véetné rizik uvedenych v bodé¢ 8, a se zplisobem umofovani.

2

~

V ptipadech, kdy se ména uvéru lisi od narodni mény dluznika, uvede
véfitel, ze spotiebitel bude upozornén piinejmensim vzdy, kdyz se trokova
sazba zméni o vice nez 20 %, a piipada-li to v uvahu, uvede rovnéz infor-
mace o pravu zménit ménu, v niz je podle smlouvy o Gvéru poskytnut nebo
vyjadien uvér, na jinou ménu ¢i o moznosti sjednat nové podminky uvéru,
nebo o jinych mechanismech, které jsou spotiebiteli dostupné za ucelem
omezeni jeho expozice vici kurzovému riziku. Je-li ve smlouvé o Gvéru
stanoveno omezeni kurzovniho rizika, véfitel uvede maximalni ¢astku,
kterou bude spotiebitel muset splatit. Neni-li ve smlouvé o Gvéru stanoveno
omezeni kurzového rizika, jemuz je spotiebitel vystaven, na fluktuaci smén-
ného kurzu niz8§i nez 20 %, véfitel uvede ilustrativni piiklad toho, jaky
dopad na hodnotu tvéru by mél 20 % pokles hodnoty narodni mény spotie-
bitele v poméru k méné uvéru.
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3) Doba trvani Gvéru musi byt vyjadfena v letech nebo mésicich podle toho, co
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je nejvhodnéjsi. Pokud se doba trvani tivéru mtize v prubc¢hu doby trvani
smlouvy zménit, v&fitel musi vysvétlit, kdy a za jakych podminek se tak
muze stat. Jedna-li se o uvér na dobu neurcitou, naptiklad ve formé zajisténé
kreditni karty, véfitel tuto skute¢nost zietelné uvede.

Musi byt jasné uveden druh uvéru (napiiklad hypote¢ni uvér, avér na
bydleni, zajisténa kreditni karta). Popis druhu Gvéru musi jasné uvadét, jak
budou jistina a Grok po dobu trvani Gvéru splaceny (tj. zptisob umotovani),
a zfetelné upfesnit, zda je dana smlouva o Gvéru zaloZzena na prib&zném
splaceni jistiny nebo pouze na pribéznych platbach urokd, nebo na spojeni
obou zptsobu.

Pokud je avér zcela nebo z¢asti tvérem, u néhoz se pribézné plati pouze
uroky, musi tato skute¢nost byt zietelné uvedena na konci tohoto oddilu
pomoci formulace uvedené v Casti A.

V tomto oddile musi byt uvedeno, zda je vypujéni Grokova sazba pevna
nebo pohybliva, a tam, kde je to relevantni, doba, po kterou vypujcéni
urokovéa sazba zilstava pevné stanovena, Cetnost naslednych piezkoumani
a existence hornich a dolnich hranic variability vyptjéni Grokové sazby.

Musi byt vysvétlen vzorec pouzity pro prezkoumani vypujéni urokové sazby
a jeho jednotlivé slozky (napiiklad referencni sazba, Urokové rozpéti).
Vétitel uvede, naptiklad prostfednictvim adresy internetovych stranek, kde
lze o indexech ¢i sazbach pouzitych ve vzorci zjistit dalsi informace (napfi-
klad o sazbé Euribor nebo referencni sazbé centralni banky).

Uplatiiuji-li se za riznych okolnosti rizné vyptjéni Grokové sazby, musi byt
uvedeny informace o vSech pouzitelnych sazbach.

,,Celkova castka ke splaceni* odpovida celkové Castce, kterou ma spotiebitel
zaplatit. Je vyjadrena jako soucet vySe uvéru a celkovych nékladi Gvéru pro
spotiebitele. Neni-1i vypijcni trokova sazba stanovena pevné na celou dobu
trvani smlouvy, musi byt zvyraznéno, ze je tato Castka pouze ilustrativni
a muze se zmeénit, zejména v zavislosti na zménach ve vypujcni trokoveé
sazbé.

Pokud bude uvér zajistén zastavnim pravem k nemovitosti ¢i jinym srovna-
telnym zajisténim nebo pravem souvisejicim s nemovitosti, musi na to véfitel
spotiebitele upozornit. Pfipada-li to v Givahu, musi véfitel uvést predpokla-
danou hodnotu nemovitosti nebo jiného zajisténi, ktera byla pouzita pfi
ptipravé tohoto informaé¢niho piehledu.

Pfipada-li to v tvahu, véfitel uvede

a) bud’ ,,maximalni vysi dostupného Gvéru v poméru k hodnoté nemovitos-
ti, coz oznacuje pomér mezi Gvérem a hodnotou. Tento pomér by mél
byt doplnén piikladem maximalni ¢astky v absolutnim vyjadfeni, kterou
si lze vypujcit za danou hodnotu nemovitosti, nebo
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b) ,,minimalni hodnotu nemovitosti poZzadovanou vétitelem pro tcely posky-
tnuti uveéru ve vysi zvolené jakozto ilustrativni priklad*.

11) Pokud jsou uvéry vicedilnymi uvéry (napiiklad Caste¢né pevna sazba,
Castecné pohybliva sazba), promitne se to do informaci o druhu Gvéru a poza-
dované informace se poskytuji pro kazdou jednotlivou ¢ast Givéru.

0ddil ,,4. Urokova sazba a jiné naklady*

1) ,,Urokovou sazbou* se rozumi vypijcéni tirokova sazba nebo urokové sazby.

2) Vypijéni urokova sazba musi byt uvedena v procentech. Je-li vypujcni
urokova sazba pohybliva a je-li zalozena na referencni sazb€, muize véfitel
vypujéni trokovou sazbu vymezit prostfednictvim uvedeni referencni sazby
a procentni hodnoty tGrokového rozpéti vétitele. VéEfitel vSak musi uvést vysi
referencni sazby platnou ke dni vydani ESIP.

Je-li vypujéni urokova sazba pohybliva, uvedené informace musi zahrnovat:
a) predpoklady pouzité pro vypocet RPSN, b) pouzitelné horni a dolni
hranice, ptipada-li to v Gvahu, a c) upozornéni, Ze variabilita trokové sazby
by mohla mit vliv na skutetnou vysi RPSN. Toto upozornéni musi byt
napsano vét§im pismem a uvedeno na dobfe viditelném misté v hlavni ¢asti
ESIP, aby si jej spotiebitel v§iml. Upozornéni by mélo byt doplnéno ilustra-
tivnim piikladem RPSN. Je-li stanovena horni hranice vypujéni urokové
sazby, mél by byt tento piiklad zaloZen na ptedpokladu, ze vyptjéni trokova
sazba se zvysi pfi nejbliz§i mozné piilezitosti na nejvyssi trover, kterou
smlouva o Gvéru umoziuje. Neni-li horni hranice stanovena, musi byt jako
ilustrativni piiklad uvedena RPSN pfi nejvyssi vypujéni urokové sazbé, ktera
se vyskytla za obdobi nejméné poslednich 20 let nebo za nejdelsi obdobi, pro
néz jsou k dispozici udaje, z nichz vypocet vypujéni Grokové sazby vychazi,
pokud je takové obdobi kratsi nez 20 let, pficemz dany piiklad musi vychazet
z nejvys$si hodnoty jakékoli vnéjsi referencni sazby pouzité pro vypocet
vypujéni urokové sazby, pfipada-li to v tvahu, nebo z nejvyssi hodnoty
referencni sazby stanovené piislusnym organem nebo Evropskym organem
pro bankovnictvi, pokud véfitel vnéjsi referencni sazbu nepouziva. Tento
pozadavek se nepouzije na smlouvy o uvéru, u nichz je dohodnuta pevna
vypujéni trokova sazba na pocatecni vyznamné dlouhé obdobi nékolika let,
na jehoz konci mohou véfitel a spotiebitel sjednat novou pevnou sazbu na
dalsi obdobi. V pfipadé smluv o uvéru, u nichz je dohodnuta pevna vypujcni
urokova sazba na pocateéni vyznamné dlouhé obdobi nékolika let, na jehoz
konci mohou véfitel a spotiebitel sjednat novou pevnou sazbu na dalsi
obdobi, musi uvedené informace zahrnovat upozornéni, ze RPSN je vypoci-
tina na zdklad¢ vyphjéni Grokové sazby pro pocitecni obdobi. »C1 Toto
upozornéni musi byt doplnéno dalsim, ilustrativnim pfikladem RPSN vypoci-
tané v souladu s ¢l. 17 odst. 5. € Pokud jsou uvéry vicedilnymi tvéry
(napriklad caste¢né pevna sazba, Castecné pohybliva sazba), informace se
poskytuji pro kazdou jednotlivou ¢ast uvéru.

3) V casti vénované ,dalsim slozkdm RPSN* musi byt uvedeny veskeré dalsi
naklady obsazené v RPSN, jako jsou naptiklad jednorazové naklady typu
spravnich poplatkd a pravidelné naklady typu ro¢nich poplatkid za vedeni
uvéru. Véfitel zatadi vSechny naklady do pfislusné kategorie (naklady placené
jednorazové, naklady placené opakované a zahrnuté ve splatkach, naklady
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placené opakovang, ale nezahrnuté ve splatkach) a uvede, v jaké vysi, komu
a kdy maji byt hrazeny. Nemusi zde byt uvedeny néklady vzniklé porusenim
smluvnich zavazkl. Neni-li pfislu$na ¢astka znama, uvede véfitel, pokud je to
mozné, jeji orientani vysi, a pokud to mozné neni, popise, jak bude castka
vypocitana; v obou piipadech uvede, ze jde pouze o orientacni tidaj. Pokud
urdité naklady nejsou do RPSN zahrnuty, protoze nejsou véfiteli znamy, musi
byt tato skutecnost zvyraznéna.

Pokud spotiebitel informoval véfitele o jednom nebo vice aspektech jim
preferovaného uvéru, jako napiiklad o dobé trvani smlouvy o uvéru a celkové
vysi Gveéru, musi véfitel tyto aspekty pokud mozno pouzit; stanovi-li smlouva
o Uveru rizné zpisoby Cerpani s rliznymi poplatky nebo vyptjénimi Groko-
vymi sazbami a pouzije-li véfitel pfedpoklady uvedené v casti II prilohy I,
uvede, Ze jiné mechanismy Cerpani uplatiiované na tento typ smlouvy o uvéru
mohou vést k vyssi RPSN. Jsou-li pii vypoctu RPSN pouzity podminky
cerpani, musi véfitel zvyraznit poplatky spojené s jinymi mechanismy cerpani,
jez nejsou nutné totozné s témi, které byly pouzity pifi vypoctu RPSN.

Pokud je tieba zaplatit poplatek za zapis hypotéky ¢i srovnatelného zajisténi
do evidence, musi tato skutecnost byt uvedena v tomto oddile spolu s vysi
daného poplatku, je-li znama, nebo pokud to neni mozné, musi zde byt
uveden zaklad pro stanoveni vySe tohoto poplatku. Jsou-li tyto poplatky
znamy a zahrnuty do RPSN, musi byt tato skutecnost a vySe poplatkl
uvedeny jako ,naklady placené jednorazoveé“. Pokud tyto poplatky nejsou
vétiteli znamy, a nejsou tudiz zahrnuty do RPSN, musi byt existence tako-
vého poplatku jasné zminéna v prehledu nakladl, které nejsou véfiteli znamy.
V obou ptipadech se v ramci pfislusné polozky pouzije standardni formulace
uvedena v Casti A.

0ddil ,,5. Cetnost a pocet plateb*

1) Pokud se platby maji pravidelné opakovat, uvede se Cetnost plateb (naptiklad

mésicné). Pokud bude Cetnost plateb nepravidelna, spotiebiteli to musi byt
jasné vysvétleno.

2) Pocet uvedenych plateb musi pokryt celou dobu trvani uvéru.

0ddil ,,6. V¥ie kazdé splatky*

1) Musi byt zfetelné¢ uvedena ména uvéru a meéna splatek.

2) Pokud se vyse splatek mize v prubehu doby trvani avéru meénit, musi véfitel

stanovit obdobi, béhem kterého ziistane pocatecni vyse splatky nezménéna,
a kdy a jak Casto se poté bude meénit.

3) Pokud je uvér zcela nebo z&asti tvérem, u néjz se prubézné plati pouze uroky,

musi tato skuteCnost byt zfetelné uvedena na konci tohoto oddilu pomoci
formulace uvedené v ¢asti A.
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Podléha-li poskytnuti uvéru, u né&jz se plati pouze Groky a ktery je zajistén
zastavnim prdvem k nemovitosti nebo jinym srovnatelnym  zajiSténim,
podmince, Ze si spotiebitel pofidi vazany spofici produkt, musi byt rovnéz
uvedena vyse a Cetnost jakychkoli splatek pro tento produkt.

Pokud je vypujéni urokova sazba pohybliva, musi zminéné informace
zahrnovat také prohlaseni v tomto smyslu, a to ve znéni formulace uvedené
v Casti A, a ilustrativni maximalni vysi splatky. Je-li stanovena horni hranice
vypujéni Grokové sazby, musi byt jako ilustrativni piiklad uvedena vyse
splatky v pfipad¢ nartistu tirokové sazby na tuto horni hranici. Neni-li horni
hranice stanovena, musi byt jako ilustrativni pfiklad uveden nejhor$i scénar
odpovidajici vysi splatek pfi nejvyssi vypujéni Girokové sazbé za poslednich
20 let nebo za nejdelsi obdobi, pro néz jsou k dispozici Gdaje, z nichz vypocet
vypujéni trokové sazby vychazi, pokud je takové obdobi krat$i nez 20 let,
pticemz dany piiklad musi vychazet z nejvyssi hodnoty jakékoli vnéjsi refe-
renéni sazby pouzité pro vypocet vypujéni urokové sazby, pfipada-li to
v uvahu, nebo z nejvy$si hodnoty referentni sazby stanovené piislusnym
organem nebo Evropskym organem pro bankovnictvi, pokud véfitel vnéjsi
referencni sazbu nepouzivd. Poskytnuti ilustrativniho pfikladu neni vyzado-
vano pro smlouvy o uvéru, u nichz je dohodnuta pevna vypujéni trokova
sazba na pocateCni vyznamné dlouhé obdobi né¢kolika let, na jehoz konci
mohou véfitel a spotiebitel sjednat novou pevnou sazbu na dalsi obdobi.
Pokud jsou uvéry vicedilnymi uvéry (napiiklad casteéné pevna sazba,
Castené pohybliva sazba), informace se poskytuji pro kazdou jednotlivou
Cast uvéru i za cely aver.

(Ptipada-li v tivahu) Pokud se ména uvéru lisi od narodni mény spotiebitele
nebo pokud je Gvér navazan na ménu odlisnou od narodni mény spotiebitele,
musi vefitel uvést ¢iselny piiklad, ze kterého je ziejmé, jaky vliv mohou mit
zmény prislusného sménného kurzu na vysi splatek, prostfednictvim formu-
lace uvedené v ¢asti A. Tento piiklad musi vychazet z piipadu 20 % poklesu
hodnoty narodni mény spotiebitele a musi zahrnovat zvyraznéné prohlaseni,
ze by se splatky mohly zvysit jesté vice, nez se v daném piikladu ptedpo-
klada. Je-li stanovena hranice, jeZ se zvySuje na méné nez 20 %, musi byt
misto toho uvedena maximalni hodnota plateb v méné spotiebitele a prohlaseni
o moznosti dal§iho zvySeni splatek se neuvede.

Je-li uvér zcela nebo zEasti uvérem s pohyblivou urokovou sazbou a zaroven
plati bod 3, musi se ilustrativni pifiklad podle bodu 5 zakladat na vysi splatky
uvedené v bod¢ 1.

Pouziva-li se pro thradu splatek jind ména, nez je ména uvéru, nebo zavisi-li
vyse kazdé splatky vyjadfena v narodni méné spotiebitele na odpovidajici
Castce v jiné mén¢, musi byt v tomto oddile uvedeno datum, k némuz se
pouzitelny sménny kurz urci, a bud’ sménny kurz nebo zaklad, ktery se
pouzije pro jeho urCeni, jakoz i Cetnost jejich uprav. Pfipada-li to v tvahu,
zahrnuji tyto informace nazev instituce, kterd sménny kurz zvefejiuje.

Pokud je Gvér tivérem s odlozenym trokem, u néhoZz nejsou nesplacené uroky
plné hrazeny v ramci splatek a pficitaji se k celkové vysi nesplaceného uvéru,
musi byt poskytnuto vysvétleni toho, jak a kdy se odlozené uroky pficitaji
k Gvéru jako ¢astka v hotovosti a jaké dusledky z toho plynou pro spotiebi-
tele, pokud jde o jeho zbyvajici dluh.
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Oddil ,,7. Tlustrativni splatkovy kalendai“

D
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5)

Tento oddil se do informaéniho piehledu zahrne v piipadech, kdy je uvér
uvérem s odloZzenym trokem, u néhoz nejsou nesplacené troky plné hrazeny
v ramci splatek a pficitaji se k vysi nesplaceného uvéru, nebo kdy je vypujéni
urokova sazba stanovena pevné na celou dobu trvani smlouvy o uvéru.
Clenské staty mohou stanovit, Ze tento ilustrativni splatkovy kalendai je
povinny v jinych piipadech.

Ma-li spotiebitel pravo obdrzet revidovany splatkovy kalendar, musi byt tato
skutecnost uvedena spolu s podminkami, za nichz spotiebitel toto pravo ma.

Clenské staty mohou pozadovat, e pokud se vyptjéni turokové sazba miize
v prubéhu doby trvani Gvéru ménit, véfitel musi uvést obdobi, béhem kterého
zustane pocatecni vypujéni urokova sazba nezménéna.

Tabulka uvedena v této ¢asti musi obsahovat nasledujici sloupce: ,,harmono-
gram splaceni® (napfiklad mésic 1, mésic 2, mésic 3), ,,vySe splatky®, ,urok
placeny v kazdé splatce®, ,ostatni naklady zahrnuté ve splatce (ptipada-li
v Gvahu), ,jistina splacena ve splatce” a ,,zbyvajici nesplacena jistina po
kazdé splatce®.

V prvnim roce splaceni musi byt informace poskytnuty pro kazdou jedno-
tlivou splatku a na konci prvniho roku musi byt pro kazdy sloupec vyznacen
mezisoucet. Pro nasledujici roky lze tidaje poskytnout na ro¢nim zakladé. Na
konci tabulky se musi doplnit fadek ,,celkem®, ktery uvadi celkové castky pro
kazdy sloupec. Celkové naklady uvéru placené spotrebitelem (tj. celkovy
soucet sloupce ,,vySe splatky) musi byt jasné vyznaceny a jako takové
uvadény.

Pokud vyptijéni urokova sazba podléha prezkoumani a vySe splatky po
kazdém pfezkoumani neni znama, muze véfitel ve splatkovém kalendafi
uvést stejnou vysi splatky po celou dobu trvani avéru. V tomto piipadé na
to musi véfitel spotiebitele upozornit viditelnym odliSenim ¢astek, které jsou
znamy, od téch, které jsou hypotetické (napiiklad pouzitim jiného pisma,
ohrani¢eni nebo stinovani). Kromé& toho musi byt jasné Citelnym textem
vysvétleno, ve kterych obdobich se mohou c¢astky uvedené v tabulce lisit
a pro¢.

Oddil ,,8. Dalsi povinnosti“

1Y)

2)

V tomto oddile véfitel uvede povinnosti, jako je povinnost nemovitost pojistit,
sjednat zivotni pojiSténi, posilat mzdu na ucet u véfitele nebo zakoupit jaky-
koli jiny produkt nebo sluzbu. U kazdé povinnosti musi véfitel uvést, vici
komu a dokdy musi byt splnéna.

Vétitel musi uvést dobu trvani povinnosti, napiiklad po celou dobu platnosti
smlouvy o uvéru. V souvislosti s kazdou povinnosti musi vétitel uvést jaké-
koli naklady, které ma hradit spotiebitel a jez nejsou zahrnuty v RPSN.
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3) Vetitel uvede, zda ma spotiebitel za ucelem ziskani Gvéru na zakladé uvede-

nych podminek povinnost vyuzit nékteré doplikové sluzby, a pokud ano, zda
je spotiebitel povinen pofidit tyto sluzby od véfitelem vybraného poskytova-
tele nebo je mize pofidit od poskytovatele, kterého si sam zvoli. Jestlize je
tato moznost podminéna tim, ze dopliikové sluzby musi mit ur¢ité minimalni
vlastnosti, musi byt tyto vlastnosti v tomto oddile popsany.

Jsou-li se smlouvou o Gvéru spojeny dalsi produkty, uvede véfitel klicové
vlastnosti téchto dalSich produkti a jasné stanovi, zda ma spotiebitel pravo
smluvni vztah ze smlouvy o uvéru nebo s ni spojenych produkti ukondit
zvlast, za jakych podminek a s jakymi dasledky, a pfipada-li to v Gvahu,
mozné disledky ukonéeni doplitkovych sluzeb vyzadovanych v souvislosti se
smlouvou o uvéru.

Oddil ,,9. Predcasné splaceni*

1) Vétitel musi uvést, za jakych podminek muize spotiebitel Gvér pfed¢asné zcela

¢i z Casti splatit.

2) V oddile tykajicim se poplatkd za predcasné splaceni musi veéfitel upozornit

spotfebitele na jakékoli poplatky za predCasné splaceni nebo jiné naklady,
které je tfeba uhradit v piipadé pfedcasného splaceni za ucelem odsSkodnéni
vétitele, a pokud mozno musi uvést jejich vysi. V pripadech, kdy by vyse
odskodnéni zavisela na riznych faktorech, jako je splacena cCastka nebo
urokova sazba prevazujici v okamziku pfed¢asného splaceni, musi véfitel
specifikovat, jak se toto odSkodnéni vypocita, a uvést maximalni moznou
vysi tohoto poplatku, nebo pokud to neni mozné, ilustrativni piiklad, na
némz spotiebitel uvidi vysi odskodnéni pifi riznych moznych scénafich.

Oddil ,,10. Flexibilni prvky*

1) Pfipada-li to v Gvahu, véfitel vysvétli moznost a podminky pievedeni uvéru

na jin¢ho véfitele nebo nemovitost.

2) (Pfipada-li v tivahu) Dalsi prvky: Pokud produkt obsahuje kterykoli z prvka

3

~

uvedenych v bod¢ 5, musi byt v tomto oddile uveden seznam téchto prvka,
véetné struéného vysvétleni: okolnosti, za jakych muze spotiebitel prvek
pouzit; veskerych podminek spjatych s prvkem; skutecnosti, ze pokud
prvek tvofi soucast Uvéru zajisténého zastavnim pravem k nemovitosti nebo
jinym srovnatelnym zajiSténim, znamena to, Zze spotiebitel ztraci jakoukoli
zakonnou nebo jinou ochranu, ktera je s timto prvkem obvykle spojena;
a podniku, ktery prvek poskytuje (pokud jim neni véfitel).

Jestlize dany prvek zahrnuje jakykoli dodateény uvér, musi se v tomto oddile
spotiebiteli vysvétlit: celkova vyse Gvéru (véetné uveru zajisténého zastavnim
pravem k nemovitosti nebo jinym srovnatelnym zaji§ténim); zda je dany
dodateény avér zajistén, ¢i nikoli; pfislusné vypujéni Grokové sazby; a zda
je avér regulovany, ¢i nikoli. Vyse takového dodate¢ného uvéru musi bud’ byt
zahrnuta do ptvodniho posouzeni tGvéruschopnosti, nebo pokud neni, musi
byt v tomto oddile jasné uvedeno, Ze dostupnost této dodateéné Castky zavisi
na dal§im posouzeni schopnosti spotiebitele uvér splatit.



201410017 — CS — 28.02.2014 — 000.002 — 93

4) Jestlize prvek zahrnuje spofici nastroj, musi byt vysvétlena piislusna trokova
sazba.

5) Mozné dodatecné prvky jsou: ,pfeplatky/nedoplatky” [zaplaceni vyssi nebo
niz§i Castky, nez je splatka bézn¢ vyzadovana v ramci struktury umorovani];
»platebni prazdniny“ [obdobi, béhem nichz se od spotiebitele nevyzaduje
odvadéni plateb]; ,,zpétna pajcka™ [moznost, aby si spotiebitel opétovné pujcil
prostiedky, které jiz Cerpal a splatil]; ,,dodatend ptijcka dostupna bez dalSiho
schvalovani; ,,dodatecna zajisténa nebo nezajisténa ptjcka” [v souladu s vyse
uvedenym bodem 3]; ,kreditni karta®; ,,provdzany bézny Gcet” a ,,provazany
spofici ucet™.

6) Vetitel mize do tohoto oddilu zahrnout dalsi prvky, které nabizi v ramci
smlouvy o uvéru a které nejsou uvedeny v piedchozich oddilech.

Oddil ,,11. Dalsi prava dluznika“

1) Véritel objasni dostupné/a pravo/a, jako napiiklad pravo na odstoupeni od
smlouvy, lhitu na rozmyslenou nebo piipadné jina prava, jako je moznost
prevedeni uvéru (vcetné subrogace), upfesni podminky, s nimiz je/jsou toto/
tato pravo/a spojeno/a, postup, jakym jej/je spotfebitel ma uplatnit, mimo jiné
adresu, na niz musi byt zaslano oznameni o odstoupeni od smlouvy, a odpo-
vidajici poplatky (pfipada-li v Givahu).

2) Ma-li se spotiebitel lhitu na rozmySlenou nebo pravo na odstoupeni od
smlouvy, musi to byt jasné uvedeno.

3) V souladu s ¢lankem 3 smérnice 2002/65/ES, pokud je transakce nabizena na
dalku, musi byt spotfebitel informovan o existenci ¢i neexistenci prava na
odstoupeni.

Oddil ,,12. Stiznosti*

1) V tomto oddile je uvedeno interni kontaktni misto [nazev pfislusného oddé-
leni] a zpusob, jak je kontaktovat za Gicelem podani stiznosti [postovni adresa]
nebo [telefonni ¢islo], nebo [kontaktni osoba:] [kontaktni Gidaje] a odkaz na
postup podavani stiznosti na pfislusné internetové strance nebo podobném
informaénim zdroji.

2) Musi zde byt uveden nazev prislusného vnéjsiho subjektu pro mimosoudni
vyfizovani stiznosti a zjednavani napravy, a pokud je vyuziti vnitiniho
postupu poddvani stiznosti podminkou pro pfistup k takovému subjektu,
musi zde tato skutecnost byt uvedena prostfednictvim formulace v Casti A.

3) V piipadé smluv o uvéru se spotiebitelem, ktery ma bydlisté¢ v jiném clen-
ském state, odkaze véfitel na existenci sit¢ FIN-NET (http://ec.europa.eu/in-
ternal _market/fin-net/).

Oddil ,,13. Nedodrzeni zavazka vyplyvajicich z uvéru: dusledky pro dluznika*
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1) Muize-li mit nedodrzeni jakékoli povinnosti spotiebitele ve vztahu k Givéru pro
ného financni nebo pravni diisledky, musi veéfitel v tomto oddile popsat
jednotlivé hlavni ptipady (naptiklad pozdni platby / prodleni, nesplnéni povin-
nosti stanovenych v oddile 8 ,,Dalsi povinnosti®) a uvést, kde lze ziskat dalsi
informace.

2
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Pro kazdy z téchto piipadi musi véfitel uvést jasnou, snadno srozumitelnou
formou mozné sankce nebo disledky. Odkaz na vazné dusledky musi byt
zvyraznén.

3) Pokud miZe byt nemovitost, kterou je Uvér zajistén, vracena véfiteli nebo
prevedena na véfitele v piipad€, Ze spotrebitel nedodrzi své zavazky, musi
byt tato skutecnost v tomto oddile uvedena pomoci prohldSeni ve znéni
formulace uvedené v ¢asti A.

0ddil ,,14. Dalsi informace*

1) V piipadé uvadéni na trh na dalku bude tento oddil obsahovat jakoukoli
dolozku o pravu rozhodném pro smlouvu o uvéru nebo pfislusném soudu.

2) Hodla-li vétitel komunikovat se spotiebitelem v prubéhu doby trvani smlouvy
v jiném jazyce nez v jazyce ESIP, musi byt tato skutenost uvedena, véetné
jazyka, ktery ma byt pro komunikaci pouzivan. Timto ustanovenim neni
dotéen €l. 3 odst. 1 bod 3 pism. g) smérnice 2002/65/ES.

3) Vetitel nebo zprostredkovatel uvéru uvede prohlaseni o pravu spotiebitele na
poskytnuti nebo piipadné nabidnuti navrhu smlouvy o Gvéru pfinejmensim
poté, co byla ucinéna nabidka zavazna pro véfitele.

0Oddil ,,15. Organ dohledu*

1) Musi byt uveden organ nebo organy pfislusné k dohledu v ptedsmluvni fazi
uveéru.
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PRILOHA III

MINIMALNI POZADAVKY _NA  ZNALOSTI A ODBORNOU
ZPUSOBILOST

1. Je tfeba, aby minimdalni pozadavky na znalosti a odbornou zptisobilost pracov-
nik véfitele, zprostiedkovatele Gvéru a jmenovaného zastupce uvedené
v ¢lanku 9 a osob podilejicich se na vedeni zprostfedkovatele Gvéru nebo
jmenovaného zistupce uvedené v ¢l. 29 odst. 2 pism. ¢) a €l. 31 odst. 2
zahrnovaly alespoil

a) patfiéné znalosti uvérovych produktl spadajicich do oblasti pusobnosti
podle ¢lanku 3 a dopliikovych sluzeb, které jsou s nimi obvykle nabizeny;

b) patficné znalosti pravnich predpist tykajicich se spotiebitelskych smluv
o tvéru, zejména ochrany spotiebitele;

¢) patficné znalosti a vécné porozuméni, pokud jde o postup pii koupi nemo-
vitosti;

d) patfiéné znalosti tykajici se ocefiovani zajisténi;

e) patiicné znalosti uspofadani a fungovani evidence nemovitosti;

f) patfiéné znalosti trhu v pfislusném clenském state;

g) patfiéné znalosti etickych standardi v odvétvi;

h) patficné znalosti procesu posuzovani uvéruschopnosti spotiebitele nebo
pfipadné odborna zptisobilost v oblasti posuzovani Givéruschopnosti spotie-
bitele;

i) patfi€nou uroven finan¢ni a ekonomické odborné zpusobilosti.

2. Pfi stanovovani minimalnich pozadavkl na znalosti a odbornou zptsobilost
mohou clenské staty stanovit riiznou Groveil a druh pozadavkl na pracovniky
véfitele, zprostfedkovatele Gveéru nebo jmenovaného zastupce a na vedeni
zprostiedkovatele uvéru nebo jmenovaného zastupce.

3. Clenské staty uréi patfiénou trovei znalosti a odborné zptsobilosti na zéklads

a) odborné kvalifikace, naptiklad diplomu, tituli, odborného vzdélavani,
dovednostnich testt nebo

b) odborné praxe, kterou lze definovat jako urcity minimalni pocet let odpra-
covanych v oblastech spojenych s vytvarenim, distribuci nebo zprostied-
kovanim tvérovych produkti.

Po 21. bfeznu 2019 se urceni patii¢né Grovné znalosti a odborné zpusobilosti
nesmi zakladat pouze na metodach uvedenych v prvnim pododstavci pism. b).



